PRIMUS VALOR

ImmoChance Deutschland 8
Renovation Plus emon s co.

geschlossene Investment KG

Endspurt - Noch bis 31. Mai 2018 von Mietrenditen
uber 6 Prozent mit Immobilien-AlIF Primus Valor ICD 8
R+ profitieren

Sehr geehrte Damen und Herren,

nur noch vier Tage, bis einschlieBlich Donnerstag den 31. Mai 2018, haben
private Investoren die Moglichkeit, sich am Immobilien-AlF Primus Valor
ImmoChance Deutschland 8 Renovation Plus zu beteiligen. Anleger profitieren
dabei von den Mietrenditen der seit Januar letzten Jahres angebundenen 15
Immobilien-Portfolien in ganz Deutschland von 6 Prozent p. a. und mehr.

Die Nachfrage nach einer Investition in die Fondsgesellschaft steigt dabei
weiter rasant an: Allein in den vier Arbeitstagen der vergangenen Woche hat
sich das Eigenkapital der Fondsgesellschaft um Uber EUR 5 Mio. auf
insgesamt ca. EUR 75 Mio. erhoht. Ursprunglich geplant waren EUR 25 Mio.
Aufgrund der Rahmendaten des ICD 8 R+ kann mit einer noch einmal
steigenden Platzierungsgeschwindigkeit gerechnet werden.



Das Marktumfeld bleibt positiv: Weiterer Preisanstieg
fur deutsche Immobilien zwischen 4 und 7 Prozent in
2018 zu erwarten

Die Bausparkasse der Sparkassen (LBS) geht in einer aktuellen Untersuchung
davon aus, dass der Preisauftrieb far Immobilien auch in 2018 mit 4 bis 7
Prozent unverandert anhélt. Der Grund: Eine unverandert hohe Nachfrage von
Selbstnutzern wie Kapitalanlegern trifft auf ein schrumpfendes Angebot an
Bestandsobjekten sowie einen zu langsamen Neubau.

Gepragt sei der Wohnungsmarkt in Deutschland von enormen, regionalen
Preisunterschieden. An der Preisspitze bundesdeutscher GroB3stadte erscheint
laut LBS-Immobilienpreisspiegel Minchen, wo es mit 1,4 Millionen Euro mehr
als zehnmal so teuer ist wie zum Beispiel in einzelnen ostdeutschen
Mittelstadten (LBS Presseinformation).

Anleger des ICD 8 R+ profitieren von
Marktentwicklung ab Januar 2017 durch bereits
angebundene Immobilien

Alle Anleger des Immobilien-AlF Primus Valor ICD 8 R+ profitieren von der
bisherigen wie auch von der noch zu erwartenden Marktentwicklung far
Immobilien in Deutschland. Denn bereist im Januar 2017 ist der Fonds in den
Vertrieb gestartet. Gleich zu Beginn stand mit dem Portfolio in Siegen die erste
Investition fest. Die Mietrendite beim Ankauf: ca. 8,0 Prozent p. a. Seit dem
konnten insgesamt 14 weitere Immobilien-Portfolien, groBtenteils mit
Mietrenditen von 6 Prozent p. a. und mehr, angebunden werden. Eine
Investition, von der jetzt alle Anleger noch langfristig profitieren kdnnen:


https://www.lbs.de/presse/p/presseinformationen/details_11164672.jsp

ANGEKAUFTE IMMOBILIEN(-PORTFOLIEN) IM DETAIL

Objektgesellschaft Standort Vermietbare Grundstiick Wohn- Gewerbe- Geplanter Prognostizierte
(0G) Flache in gm ingm einheiten einheiten | Gesamtaufwand Mietrendite
1 106

Siegen 5.444 12.614 0 3.806.000 € 8,62 %
Ludwigshafen/Hartmannstr. 954 245 12 1 1.247.000 € 212 %
2 Ludwigshafen/Oberstr. 3.178 2.119 26 6 4.163.500 € 8,18 %
Solingen 944 520 17 0 083.000 € 7,89 %
Dillenburg 1.023 2.381 12 0 877.000 € k3
3 Herborn 354 1.029 0 3 456.000 € 72,19%
Limburg 5.472 15.534 n” 0 5.341.000 € 241%
4 Heilbronn 2.052 819 0 7 3.661.000 € 7,50%
5 Detmold 22.627 57.059 344 11 21.866.000 € 7.24%
6 Bad Kreuznach 4.512 0.946 86 0 5.096.500 € 6,32%
7 Niirnberg 3.589 3.090 0 1 9.503.500 € 6,69 %
8 Heidelberg 496 328 ] 0 2.706.000 € ot
9 Fulda 2.503 2.340 44 0 4.712.000 € 5,56 %
10 Heilbronn 2.841 1.547 36 6 5.720.000 € 5,6 %
11 Solingen 2.503 1.873 41 0 2.400.000 € 275%
Gesamt: 58.671 111.444 809 45 73.438.500 €

* Gerade erst im April 2018 angekauft
** hktuell nicht vermietet; Verkauf direkt nach Fertigstellung der Sanierung geplant

Marktunabhangige Zusatzrendite durch Primus Valor
Investitions-Konzept Renovation Plus

Doch das Management der Primus Valor geht in seiner Investitionsstrategie
noch einen entscheidenden Schritt weiter, als nur von steigenden
Immobilienpreisen profitieren zu wollen. Das Ziel ist es eine zusatzliche,
weitestgehend unabhéangig Rendite von der allgemeinen Marktentwicklung zu
erwirtschaftet. Dafur werden Immobilien gekauft die grundsolide sind, aber
meist noch nicht perfekt. Sie kdnnen durch vielfaltige SanierungsmaBnahmen
sowie durch An- oder Neubauten weiter optimiert werden.

Investitionsstandorte vor allem in deutschen
Mittelzentren

Da die Preise fir Wohnimmobilien in Deutschland vor allem in GroBstadten
besonders rasant gestiegen sind, ist flr jeden Investor Vorsicht geboten. Das
Management der Fondsgesellschaft konzentriert sich deshalb auf den Ankauf,
die Verwaltung sowie den anschlieBenden Verkauf von Immobilien(-Portfolien)



in deutschen Mittelzentren. Denn hier sehen Experten ein noch weitaus
groBeres Potential fur steigende Preise.

Erwartetes Preiswachstum .
Preis pro gm 2016
2016 - 2030 p. a.

Heilbronn 40% 2.182¢
Berlin 03% 3.247€

Quele: Posthask Studie Wohnatias 2037

Eine Strategie die funktioniert — die Primus Valor
Immobilien-Leistungsbilanz

Dass die Strategie des Primus Valor-Managements funktioniert, das zeigen die
Ergebnisse der bisherigen Investments: Alle konnten ihre Zahlungsprognosen
aus den jeweiligen Verkaufsprospekten mindestens einhalten, teilweise sogar
deutlich Ubererfullen. Herausstechen dabei die Ergebnisse der beiden
bisherigen Renovations-Fonds ICD 5 R+ und ICD 7 R+:

o Aufgel6st wurde der ICD 5 nach nur ca. drei Jahren mit einer
Gesamtausschuittung von 136,50 Prozent oder 11 Prozent p. a. Kalkuliert
war die Laufzeit mit sechs Jahren.

e Die Auszahlung des ICD 7 liegt 25 Monate nach FondsschlieBung durch
den Verkauf der Immobilien-Portfolien Wetzlar, Rheine und Crailsheim bei
bis zu 65,5 Prozent - gegenuber prognostizierten 13 Prozent. Die
Wertsteigerung der drei Objekte in der kurzen Haltedauer der
Fondsgesellschaft: bis zu 60 Prozent.

Emissions-

jahr Investment Soll Ist
2007 G.PP1 60,0 %* 83,0%
2007 G.PP2 54,0 %* 56,0 %
2008 G.PP3 485 %* 430%
2010 G.PP4 42,0%* 430%
2012 ICDS 1365%
2014 D6 112,25% 117,25%
2015 K07 130% 833%

Stand: 05/201€; oz tashenigen Wertentwicdungen sing kein Incaiator fir & rukirtige Wertertmicdung

* Investiticren teilmeise sp2ter erfoigt als wm Veraufsprospeit gepiant. Acfgrune stewericn-octimerter
Haltzdauer der Immcbilien von mingestens 10 Jahren it cer Soll-Wert gegeniber der wspringhchen
Planang im Prospeit in zeitficher Hinsicht angepasst.



Eckdaten der Fondsgesellschaft ICD 8

e Geschlossener Publikums-AlF

o Kauf von Wohnimmobilien in deutschen Mittelzentren

e Bereits 15 Immobilien-Portfolien, verteilt Gber ganz Deutschland,
angebunden; weitere Objekte in der Ankaufsphase

e Miet- und Wertsteigerungen der Objekte durch aktive Sanierungs- und
RenovierungsmaBnahmen geplant

e Erste Ausschuittung flr neue Anleger bereits fur 2018 in Ho6he von anteilig
5,5 Prozent p. a. prognostiziert (Auszahlung in 2019)

e Vorsichtig prognostizierte Gesamtausschuttung von 137,09 Prozent

e Geplante Laufzeit bis 31. Dezember 2023 (Verlangerungsoption bis max.
31. Dezember 2026)

e Geplante Platzierungsphase bis 31. Mai 2018

e Gleichgerichtete Interessen von Investoren und Management durch
Gewinnbeteiligung - Barriere ab 7 Prozent p. a. liegt sogar noch oberhalb
der Prospektprognose

e Mindestbeteiligungssumme von EUR 10.000

e Agio von 3 Prozent

Downloads Primus Valor ICD 8:

e Primus Valor ICD 8 Renovation Plus Verkaufsprospekt

e Primus Valor ICD 8 Renovation Plus Wesentliche Anlegerinformationen
e Primus Valor ICD 8 Renovation Plus Beitrittserklarung_

e Primus Valor ICD 8 Renovation Plus Kurzinformation

e Primus Valor ICD 8 Renovation Plus Werbeflyer

e Primus Valor ICD 8 Renovation Plus Stabilitdtsanalyse

Sollten sie Fragen oder Anmerkungen zu diesem Schreiben haben, dann
freuen wir uns Uber eine Nachricht von Ihnen.

Mit freundlichen GruBen aus Mannheim


http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2018/05/ICD8_VKP_final_mail.pdf
http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2018/05/ICD8_VKP_final_mail.pdf
http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2018/05/ICD8_wAI_11-05-18.pdf
http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2018/05/ICD8_Beitrittserklarung_final_edit_mail.pdf
http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2018/05/ICD8_Kurzinfo.pdf
http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2018/05/ICD-8_Werbeflyer_final_web-1.pdf
http://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2017/11/ICD8_DEXTRO_Stabilitaetsanalyse.pdf
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Haftungsausschluss

Wir weisen darauf hin, dass diese Email keine geeignete Grundlage fir eine abschlielende
Investitionsentscheidung darstellt. Diese Email dient ausschliel3lich zu internen Zwecken fur
Vertriebspartner und Kunden. Wir haften nicht fur etwaige fehlende oder unrichtige Informationen und
Aussagen in diesem Dokument oder anderen mindlichen oder schriftlichen AuRerungen, soweit dies nicht
auf grobem Verschulden beruht. Bei grobem Verschulden gilt der Haftungsausschluss nur, soweit er
gesetzlich zulassig ist. Etwaige Aussagen Uber zukinftige Entwicklungen sind nicht verbindlich und stellen
lediglich unsere Erwartungen dar. Eine Gewahr fur den Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgeman
nicht verbunden. Das Dokument enthalt auch keine Zusicherungen oder Garantien Uber das Bestehen
oder Nichtbestehen der in ihm genannten Tatsachen, Rechte und Pflichten.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Email irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte
umgehend den Absender und vernichten Sie diese Email. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Email ist nicht gestattet.

Sie méchten Ihre Einstellungen fur den Empfang dieses Newsletters andern?
Sie kénnen lhre Einstellungen aktualisieren oder den Newsletter abbestellen.
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