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Uneinheitliche Entwicklungen auf dem Wohnimmobilienmarkt

Der deutsche Markt fiir Wohnimmobilien muss sich auf gravierende Ver-
anderungen einstellen, meint Gordon Grundler, Vorstand des Mannheimer

Emissionshauses Primus Valor. Das stelle das Asset Management vor
neue Herausforderungen. Eine Momentaufnahme von Gordon Grundler:

Gordon Grundler

Seit vielen Jahren herrscht erstmals
kein Riickenwind mehr auf dem
deutschen Wohnimmobilienmarkt:
Der Energiepreisschock und gestie-
gene Zinsen sorgen vielerorts fiir Ver-
unsicherung und fiir eine allgemeine
Marktabkiihlung. Aufdereinen Seite
steigen Verkaufsauftrige, auf deran-
deren Seite sinkt die Kaufnachfrage.

Gordon GrundleristVorstand des Mann-
heimer Emissionshauses Primus Valor
und Geschaftsfihrer der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft Alpha Ordinatum. Die
ICD-Fonds-Familie erwarb bisher knapp
10,000 Wohneinheiten. Das verwaltete
Anlagevermogen betragt aktuell dber
1.1 Milliarde Euro.

DerFonds ,/mmaChance Deutschland 12
Renovation Plus (ICD 12 R+]" erwartet
seine Vertriebszulassung. Er wird als
sechster AlF der ICD-Reihe an den Markt
gehen, nachdem sein Vorlauferfonds
ICD 11 R+ zum Ende vergangenen Jahres
mit 118 Millionen Euro platziertem Eigen-
kapital geschlossen wurde.
www.primusvalor.de

Dennoch verzeichner der Wohn-
immobilienmarkt derzeit nur einen
leichten Preisriickgang. Wihrend die
Angebotspreise bei den unterschied-
lichen Wohnimmobilien-Klassen
in den letzten fiinf Jahren (jeweils
gemessen im vierten Quartal eines

¢ Jahres) kontinuierlich gestiegen sind,

sind sie im vierten Quartal 2022 leicht
gefallen (siche Grafik). Verglichen mit

dem Preisanstieg der vergangenen

= Jahre ist diese Preiskorrektur immer

noch als moderat einzuordnen.

Deutliche Auswirkungen hat die
derzeit hohe Inflationsrate vor al-
lem auf den Wohnungsbau. Lag sie
im dritten Quartal 2022 noch bei
rund zehn Prozent, ist sie zwar ak-
tuell zuriickgegangen. Aber gerade
die Inflationsrate bei den Bauprei-
sen, die im dritten Quartal 2022
bei bis dahin nicht gekannten 16,5
Prozent lag, hat erhebliche Auswir-
kungen auf die Branche. So waren
im November 2022 16,7 Prozent der
Unternehmen im Wohnungsbau von
Stornierungen betroffen. Auch die
steigende Zinslast schiebt viele Pro-
jekte in die Verlustzone. Und das
alles, wo jetzt bereits in der Bundes-
republik rund 700.000 Wohnungen
fehlen — die gréfte Wohnungskrise

seit 30 Jahren.

Die Entwicklung des deutschen
Wohnimmobilienmarktes verliuft
derzeit nicht einheitlich. Da ist einer-
seits die massive Wohnraumknapp-
heit, die durch die starke Zuwande-

rung noch verstirke wird und die zu
steigenden Mieten fiihrt und gefiihrt
hat. Neuer Wohnraum ist dringend
nétig. Die gestiegenen Zinsen und
die héheren Eigenkapitalanforde-
rungen fithren aber andererseits zu
Liquidititsengpissen bei Immobi-
lienhaltern und einer reduzierten
Bautirigkeit.

Die )"'\nderungen am Wohnimmo-
bilienmarke stellt auch das Asset
Management von Wohnimmobi-
lien vor neue Herausforderungen.
Wie ist mit dieser neuen, teilweise
unsicheren Lage umzugehen? Wich-
tigster Schritt: Notwendig ist, sich

auf mégliche lingere Haltedauern
einzustellen. Und um méglichen
Risiken begegnen zu kénnen, sind
vorsorglich die Liquidititspositionen
zu erhhen. Sanierungs- und Bau-
mafinahmen miissen aufgrund der
geiinderten Situation (héhere Kosten,
gestiegene Zinsen) erneut auf ihre
Wirtschaftlichkeit iiberpriift werden.
Von gréfleren Portfolioverkiufen ist
derzeit abzuraten. Dafiir bekommt
das Mietmanagement noch héhere
Bedeutungals chnehin iiblich. Letzt-
lich: Ein Markt in Bewegung bietet
auch immer wieder Chancen. Gerade
beim Einkauf sind daher auf sich bie-

tende ,Gelegenheiten® zu achten. &

Mittlerer Angebotspreis verschiedener Immobilienklassen seit Q4

2017, in Euro pro Quadratmeter

Preisentwicklung in den
vergangenen 5 Jahren
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