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Primus Valor ICD 9 R+ mit bestem jemals von Dextro
Group an einen AIF vergebenen Rating von AA+ bei
gesetzlich niedrigstmoglicher Risikoeinstufung (RK3)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund der immer positiveren Entwicklung des sich aktuell in der Platzierung
befindenden Immobilien-AlF Primus Valor ICD 9 R+ haben die Experten der
Dextro Group ihre Einschatzung bereits zum zweiten Mal seit dem 28.
September 2018 nach oben angepasst. Das Ergebnis: Ein Investment-Rating
von AA+. Es ist die beste jemals fur einen AIF von Dextro vergebene
Bewertung in Kombination mit der verhéaltnismaBig niedrigen Risikoeinstufung
von Risikoklasse 3.

Die Highlights der Dextro-Stabilitatsanalyse des ICD 9 R+ im Uberblick:

e Sehr hohe Managementkompetenz, die aufgrund des Track Records



bestatigt werden kann

o Umfassender Due Diligence Prozess

e Attraktive Planstandorte (Mittel- und Oberzentren)

e Wohnimmobilien in Deutschland verfligen Gber eine sehr positive
Performance

e Seit Q4/2018 hat das Fondsmanagement ein diversifiziertes
Wohnimmobilien-Portfolio aufgebaut und bis heute erweitert auf Objekte
an 30 verschiedenen Standorten mit Gber 1.300 Wohneinheiten

e Die erwartete Mietrendite erscheint angesichts der geplanten Sanierungs-
und RenovierungsmaBnahmen als realisierbar

o Auf keinen Standort entfallen mehr als 11 Prozent der aktuellen
Portfolioinvestitionen
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Gesetzlich niedrigst-mogliche Risikoeinstufung RK3
des ICD 9 R+ nach § 31 WpHG bleibt weiterhin
bestehen



Besonders hervorzuheben ist die Risikoeinstufung des ICD 9 R+, die mit 3 von
5 far einen AIF verhaltnisméaBig gering ist. Die Einstufung der Risikoklassen
erfolgt nach § 31 WpHG. Aufgrund von gesetzlichen Restriktionen kénnen AlF-
Beteiligungskonzepten nur die Risikoklassen 3,4 oder 5 (spekulative Anlagen
mit Totalverlustrisiko) zugewiesen werden.

Investment Soll Ist
jahr

2007 G.P.P.1 66 % 86 %'
2007 G.P.P.2 60,5 % 58 %?
2008 G.P.P.3 55 % 55 %
2010 G.P.P4 48 % 49 %
2012 ICD 5 136,5 %*
2014 ICD 6 117,25 %
2015 ICD? 19,5 % 65,5 %*
2017 ICD8 4% 4%

7 Inkl. Senderausschiftang von 44 % (im lahr 2018) durch Verkaul des Immobilenportfolios Cratlshesm

¥ Dne Liguichtat im Fosds wurde durch Beschluss der Geschaftsfuhresg erhaht, um den anstehenden Verkauf der Immobihen bestmaghch
vortubereiten

3 vorzeitger Verkasf aller Immodilien gegendler der Prospektprognose. Je nach Beftrittszeitpenkt betragn the erielte Rendite (1IRR)
der Anleger vor Steuem bis u 1% p.a.

4 Effekt der Sonderausschittung in 2017 snd 2018 durch Verkauf der Immobiherpertiolios Wetzler, #heine und Leverkusen

ICD 9 R+ von Anfang an mit AA-Rating durch Dextro
Group u. a. aufgrund der hohen Management-
Kompetenz

Urspriinglich als Blindpool gestartet wurde der ICD 9 R+ von Anfang an mit
dem Investmentrating ,,AA” von der Dextro Group bewertet. Der Grund: Bereits
damals wurde auf die "hohe Managementkompetenz® des Primus Valor-Teams
hingewiesen, eindrucksvoll untermauert durch den Track Record der
Gesellschatft.



Verbesserung der Risikoeinstufung des ICD 9 R+
Ende Januar 2019 auf gesetzlich niedrigst-mogliche
Einstufung

Die erste Anpassung dieser Einstufung erfolgte zu Beginn des Jahres 2019.
Neu war die Verbesserung von Risikoklasse 4 auf 3. In diesem Zusammenhang
wurde explizit auf die mittlerweile ,sehr" hohe Portfolio-Diversifizierung
hingewiesen. Denn die Fondsgesellschaft konnte ein Immobilien-Portfolio aus
ca. 1.000 Wohnungen, verteilt Gber ganz Deutschland von der Swiss Life
erwerben - der bis heute groBte Ankauf in der Primus Valor-
Unternehmensgeschichte. Damit hatten sich die Immobilien-Investitionen inkl.
der geplanten Sanierungs- und Renovierungskosten fast verdoppelt.

Eckdaten der aktuellen Beteiligung:
Primus Valor ImnmoChance Deutschland 9 Renovation
Plus (ICD 9 R+)

e Geschlossener Publikums-AIF

o Kauf von Wohnimmobilien in deutschen Mittel- und Oberzentren

e Miet- und Wertsteigerungen der Objekte durch aktive Sanierungs-
und RenovierungsmaBnahmen geplant

e Auszahlungen*: 4,5 % fir 2019 und 5,0 % ab 2020

e Prognostizierter Gesamtrickfluss inkl. Verkauf vor Steuer* von 145,06
%**+ Gewerbesteueranrechnung

¢ Platzierungsphase bis zum 31.12.2019 verlangert

e Prognostizierte Laufzeit bis zum Ende des siebten Jahres nach
Beendigung der Platzierungsfrist; durch Gesellschafterbeschluss mit
mehr als 50% der abgegebenen Stimmen Verlangerung um bis zu 3
Jahre moglich

e Mindesteinlage von EUR 10.000; Agio von 3 %

o Aktuell eingeworbenes Eigenkapital: ca. EUR 45 Mio.

* Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung
** inkl. Rickzahlung des eingesetzten Eigenkapitals; bezogen auf das Kommanditkapital ohne

Agio; pro rata temporis auf das Jahr, in dem der Auszahlungsanspruch entsteht



Download der Unterlagen:

Primus Valor ICD 9 Renovation Plus Verkaufsprospekt
Primus Valor ICD 9 Kurzlberblick
Primus Valor ICD 9 Renovation Plus Wesentliche Anlegerinformationen

Primus Valor ICD 9 Renovation Plus Beitrittserklarung

Primus Valor ICD 9 Renovation Plus Kurzinformation

Uber Primus Valor:

Die Primus Valor AG blickt auf 12 Jahre Erfahrung im Kauf, der Entwicklung
und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurtick. Das Mannheimer

Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Die Primus Valor-Gruppe hélt
rund 5.000 Wohneinheiten under management und besitzt ein
Gesamtinvestitionsvolumen von mehr als 800 Millionen Euro.

Primus Valor AG
Harrlachweg 1
68163 Mannheim
Tel. 06 21 /49 09 66-0
Fax: 06 21 /49 09 66-6 00

newsletter @primusvalor.de
www.primusvalor.de
http://twitter.com/PrimusValor
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