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Primus-Valor-immobilienfonds zahlen im August
insgesamt uber EUR 7 Mio. aus

Sehr geehrte Damen und Herren,

ohnehin schon ohne Makel, verbessert sich die Leistungsbilanz der Primus-
Valor-Immobilienfonds weiter - Gber EUR 7 Mio. zahlen die Immobilienfonds der
Primus Valor AG in den kommenden Tagen aus. Und das, obwohl die deutsche
Wirtschaft weiterhin unter den Nachwirkungen des Lockdowns zum
Eindammen der Corona-Pandemie leidet. So ist das Bruttoinlandsprodukt im 2.
Quartal 2020 im Vergleich zu den Vormonaten um Uber 10 Prozent gefallen —
so stark wie nie zuvor.

Durch die konsequente Fokussierung auf Investitionen in Wohnimmobilien in
deutschen Mittel- und Oberzentren beeintrachtigt das die Einnahmen unserer
seit 2007 aufgelegten Fonds nur wenig. Wir hatten darUber berichtet: Die
zusatzlichen Mietausfalle lagen im April im Vergleich zum 1. Quartal gerade
einmal zwischen 0 und 4,9 Prozent und sollen in den kommenden Monaten
durch die Mieter nachgeholt werden (PV-Newsletter, 31.07.2020). Daher



https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2020/07/PV-Newsletter-31072020-Mit-Transparenz-gegen-die-Krise.pdf

konnten alle unsere Immobilieninvestments auch in den vergangenen zwolf
Monaten wieder einen Uberschuss an Liquiditat aufbauen. Hinzu kommt: Die
Wertentwicklung ist aktuell besonders stabil. Damit zeigt die Immobilie einmal
mehr ihre Starke fur Investoren in der aktuellen Krisenzeit.

ProspektgemaBe Auszahlungen der Immobilien-AlFs
ICD 8 R+ und ICD 9 R+ von insgesamt uber EUR 6
Mio.

Die mit einem Eigenkapital von insgesamt ca. EUR 185 Mio. platzierten
Immobilienfonds ImmoChance Deutschland 8 und 9 Renovation Plus (ICD 8
R+/ICD 9 R+) schutten beide in den kommenden Tagen planmé&Big aus. Fur
den ICD 8 R+ bedeutet dies eine Auszahlung von 5,5 Prozent, im Fall des ICD
9 R+ von 4,5 Prozent, bezogen auf das platzierte Eigenkapital (pro rata
temporis). In Summe werden den Anlegern damit Gber EUR 6 Mio. Uberwiesen.
Der erst im Jahr 2018 geschlossene ICD 8 R+ leistet damit seine bereits dritte,
planméaBige Ausschuttung. Fur den im Dezember 2019 platzierten ICD 9 R+
wird dies bereits die zweite Auszahlung in prospektierter Hohe sein.

Zudem konnte der Fonds ICD 7 R+ durch die Verkaufe fast aller
Immobilienportfolios seinen Anlegern bis Mitte 2019 bereits bis zu 115,5
Prozent des platzierten Eigenkapitals auszahlen — und das gerade einmal drei
Jahre nach dem Ende seiner Platzierung. Wir halten Sie Uber die letzten
bevorstehenden Verk&ufe und die damit verbundenen Auszahlungen natirlich
weiter auf dem Laufenden.

G.P.P.4 mit Auszahlung von 7 Prozent entsprechend
Prospektangabe

Der im Jahr 2012 platzierte Immobilienfonds Primus Valor G.P.P. 4 kann allein
aus den Uber die Mieteinnahmen erwirtschaftenden Uberschiissen seine
prospektierte Auszahlung von 7 Prozent vornehmen - in Zeiten des Nullzinses
ein herausragender Wert. Die Fondsgesellschaft besitzt auch weiterhin alle von
ihr erworbenen Objekte. Ein Verkauf ist erst nach der geplanten Haltedauer der
Liegenschaften von zehn Jahren, also ab 2022, geplant. Nach heutigem Stand



kénnte der G.P.P.4 der beste alle bisher aufgelegten Primus-Valor-
Immobilienfonds werden, wenn man von der Gesamtauszahlung ausgeht.
Einen entscheidenden Beitrag daran hat die Uber alle Jahre durchgehaltene
hohe Tilgungsrate, die sich im Verkauf entscheidend auswirken sollte.

G.P.P.1, G.P.P.2 und G.P.P.3 nutzen erwirtschaftete
Liquiditat far Optimierung der anstehenden
Verkaufserlose

Erst vor Kurzem konnte die Fondsgesellschaft ICD 8 R+ das
Immobilienportfolio Siegen verkaufen. Dabei wurde der vom Gutachter
ermittelte Wert der Liegenschaften um satte 30 Prozent Ubertroffen. Ein Signal
fur die geplanten Verkaufe der Immobilien aus den Beteiligungen G.P.P.1 bis
G.P.P.3. Denn auch, wenn ein Uberschreiten des tatséchlichen Verkaufspreises
von 30 Prozent gegentiber dem Gutachten sicherlich nicht die Regel sein kann,
so zeigt es doch die Tendenz auf, dass Erlése Uber den prognostizierten
Werten aus dem 1. Quartal 2020 in der Praxis erzielt werden kénnen.

Flr einen hohen Verkaufserlés missen die einzelnen Objekte in einem
madglichst optimalen Zustand sein. Das Primus-Valor-Fondsmanagement hat
daher entschieden, im August fur den G.P.P.1 eine Auszahlung von 3
Prozent, fir die Beteiligungen G.P.P.2 und G.P.P.3 hingegen keine Auszahlung
vorzunehmen, denn die in den Jahresabschllissen der Fondsgesellschaften
angekundigten Verkaufserlése sollen méglichst deutlich Gbertroffen werden.
Folgende Schlussauszahlungen durch die anstehenden Verk&ufe sind geplant.
Dabei nehmen die Zahlen Bezug auf Wertgutachten, die fur jede einzelne
Immobilie erstellt wurden. Ein Abschlag von 10 Prozent ist zudem eingerechnet

worden:
e G.P.P.1: Geplante Schlussauszahlung: liber 140 Prozent
e G.P.P.2: Geplante Schlussauszahlung: ca. 132 Prozent
e G.P.P3: Geplante Schlussauszahlung: ca. 198 Prozent

Damit wirden sich die Gesamtauszahlungen wie folgt nach oben anpassen
und damit die Vorgaben aus den Verkaufsprospekten deutlich Gbertreffen:

o G.P.P.1: Geplante Gesamtauszahlung: tiber 230 Prozent



o G.P.P.2:
e G.P.P3:

Geplante Gesamtauszahlung: ca. 197 Prozent
Geplante Gesamtauszahlung: ca. 259 Prozent

Eine Strategie, die funktioniert - erster Verkauf des
G.P.P.3 mit 100 Prozent Gewinn

Wie gut die Strategie des Primus-Valor-Immobilienmanagements funktioniert,

das zeigt der erste Verkauf der Fondsgesellschaft G.P.P.3: Wie bereits

berichtet, konnte das Immobilienportfolio Magdeburg mit einem Gewinn von

fast 100 Prozent verkauft werden (PV-Newsletter, 03.07.2020).

Die Immobilienfonds im Uberblick
(inkl. Auflésungsszenario G.P.P.1,G.P.P.2 und G.P.P.3)

DIE IMMOBILIENFONDS IM UBERBLICK
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Primus Valor InmoChance Deutschland
10 Renovation Plus (ICD 10 R+)

e Geschlossener Publikums-AlF

e Kauf von Wohnimmobilien in deutschen Mittel- und Oberzentren

o Miet- und Wertsteigerungen der Objekte durch aktive Sanierungs-
und RenovierungsmaBnahmen geplant

e Auszahlungen®: 3,0 % p.a. fur 2020, 4,0 % p.a. fir 2021 und 5,0 % p.a.
ab 2022

e Prognostizierter Gesamtrickfluss inkl. Verkauf vor Steuer* von
143,79%** + Gewerbesteueranrechnung

e Platzierungsphase bis zum 31.12.2020 (Option auf 31.12.2021)

e Prognostizierte Laufzeit bis zum Ende des achten Jahres nach
Beendigung der Platzierungsfrist; durch Gesellschafterbeschluss mit
mehr als 50% der abgegebenen Stimmen Verlangerung um bis zu drei
Jahre moglich

e Mindesteinlage von EUR 10.000; Agio von 3 %

e Prospektiertes Eigenkapital: EUR 30.000.000

* Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung
** inkl. Rickzahlung des eingesetzten Eigenkapitals; bezogen auf das Kommanditkapital ohne

Agio; pro rata temporis auf das Jahr, in dem der Auszahlungsanspruch entsteht

Uber Primus Valor

Die Primus Valor AG blickt auf Gber 13 Jahre Erfahrung im Kauf, der
Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurick. Das
Mannheimer Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Die Primus Valor-Gruppe halt
rund 5.000 Wohneinheiten under management und besitzt ein
Gesamtinvestitionsvolumen von mehr als 800 Millionen Euro.

Primus Valor AG
Harrlachweg 1
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Haftungsausschluss

Wir weisen darauf hin, dass diese Email keine geeignete Grundlage fiir eine abschlielende
Investitionsentscheidung darstellt. Diese Email dient ausschlief3lich zu internen Zwecken fir
Vertriebspartner und Kunden. Wir haften nicht fir etwaige fehlende oder unrichtige Informationen und
Aussagen in diesem Dokument oder anderen miindlichen oder schriftlichen AuRerungen, soweit dies nicht
auf grobem Verschulden beruht. Bei grobem Verschulden gilt der Haftungsausschluss nur, soweit er
gesetzlich zulassig ist. Etwaige Aussagen Uber zukinftige Entwicklungen sind nicht verbindlich und stellen
lediglich unsere Erwartungen dar. Eine Gewabhr fir den Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgemaf
nicht verbunden. Das Dokument enthalt auch keine Zusicherungen oder Garantien Giber das Bestehen
oder Nichtbestehen der in ihm genannten Tatsachen, Rechte und Pflichten.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Email irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte
umgehend den Absender und vernichten Sie diese Email. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Email ist nicht gestattet.

Copyright © 2020 Primus Valor AG, All rights reserved.

Unsere Mailing Adresse lautet:
Primus Valor AG
Harrlachweg 1
Mannheim 68163
Germany

Add us to your address book

Sie mdchten lhre Einstellungen fiir den Empfang dieses Newsletters andern?
Sie konnen lhre Einstellungen aktualisieren oder den Newsletter abbestellen.
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