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ICD 10 R+ erweitert Portfolio um Standort Rastatt

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Immobilienankdufen fur ca. 50 Mio. Euro ist unser aktueller Fonds ICD 10
R+ bisher fulminant ins neue Jahr gestartet. Nun konnte das Fondsportfolio
erneut um einen Ankauf erweitert werden. Fur ca. 3 Mio. Euro (inkl.
Ankaufsnebenkosten) wurde eine Liegenschaft sowie ein Grundstlick in Rastatt
bei Baden-Baden erworben. Im Vergleich zu den letzten beiden Portfolio-
Ankaufen im zweistelligen Millionenbereich ist der aktuelle Erwerb
verhéltnismaBig klein, doch unterstreicht, dass auch weiterhin kleinteilige
Ankaufe von der Fondsgeschéftsfihrung verfolgt werden, wenn diese
wirtschaftlich sinnvoll sind und in das Ankaufsprofil passen. Zudem wird bei
diesem Investment im Stdosten Baden-Wirttembergs das Konzept
»-ARenovation Plus® verwirklicht. Es sind Umbau- und Renovierungskosten von
ca. 1 Mio. Euro geplant, um die Immobilie umzubauen, aufzuwerten und neu im
Markt zu positionieren.

Durch den Erwerb in Rastatt erweitert sich der Fonds ICD 10 R+ auf nunmehr
18 Standorte und tber 100 Mio. Euro Gesamtinvestition (inkl. Renovations-
Investitionen).



Umwidmung und Ausbau schaffen zusatzlichen
Wohnraum

Die groBe Kreisstadt Rastatt mit ihren ca. 50.000 Einwohnern ist ein
Mittelzentrum im stdéstlichen Baden-Warttemberg in direkter Nachbarschaft zu
Baden-Baden. Die Barockstadt verflgt tber eine guter Verkehrsanbindung -
u.a. zwei direkte Anschllisse an die Bundesautobahn 5 (Basel —Karlsruhe) und
zwei BundesstraB3en (3 und 36), welche durch die Stadt fuhren, erschlieBen die
Stadt; der Bahnhof Rastatt ist Bahnknotenpunkt. Neben zwei
allgemeinbildenden Gymnasien, einer Realschule sowie diverser
weiterflihrenden Schulen, sind vor allem die Arbeitgeber Mercedes Benz und
Siemens zu erwahnen und damit einhergehend diverse Zulieferbetriebe -
darutber hinaus ist die Wirtschaft durch mittelstandische Betriebe und
sogenannte ,Hidden Campions® gepragt.

Die erworbene Liegenschaft in der ,KaiserstraBe“ befindet sich in der
Innenstadt von Rastatt. Den barocken Schlossgarten sowie das nahgelegene
Klinikum erreicht man in 5 Minuten zu FuB. Das ebenfalls erworbene
Grundsttick befindet sich in der ,DreherstraBe” — lediglich zwei ParallelstraBen
vom Objekt entfernt.




Das 1976 erbaute Wohn- und Geschéaftshaus umfasst aktuell zehn
Wohneinheiten auf knapp 1.000 m2 Wohnflache sowie zwei Gewerbeeinheiten
mit Uber 1.300 m2. Gut 500 m? an Gewerbeflache werden umgewidmet und
zudem wird ein Dachgeschoss-Ausbau vorgenommen. Somit werden durch
Umwidmung fanf weitere Wohneinheiten entstehen und aktiv bezahlbarer
Wohnraum geschaffen. Im Rahmen der energetischen Sanierung werden
Fenster ausgetauscht und die Fassade des Geb&udes einer Revitalisierung
unterzogen. Neben dem unbebauten Grundstiick in der DreherstraBe, welches
nicht ungenutzt bleibt und vorerst 16 Stellplatze bietet, wurden zudem sechs
Garagen erworben.

Aktualisierte Objektlibersichten der AlFs

Plnktlich zur Quartalsmitte méchten wir lhnen an dieser Stelle noch unsere
aktualisierten Objektlbersichten unter den folgenden Links zum Download
anbieten:

ICD 7 R+
ICD 8 R+
ICD 9 R+
ICD 10 R+

Eckdaten der aktuellen Beteiligung:
Primus Valor InmoChance Deutschland
10 Renovation Plus (ICD 10 R+)

e Geschlossener Publikums-AIF

e Kauf von Wohnimmobilien in deutschen Mittel- und Oberzentren

e Miet- und Wertsteigerungen der Objekte durch aktive Sanierungs-
und RenovierungsmaBnahmen geplant

e Auszahlungen*: 4,0 % p.a. fur 2021 und 5,0 % p.a. ab 2022

e Prognostizierter Gesamtrickfluss inkl. Verkauf vor Steuer* von
143,79%** + Gewerbesteueranrechnung

e Platzierungsphase voraussichtlich bis 30.04.2021

e Prognostizierte Laufzeit bis zum Ende des achten Jahres nach
Beendigung der Platzierungsfrist; durch Gesellschafterbeschluss mit
mehr als 50% der abgegebenen Stimmen Verlangerung um bis zu drei


https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2021/02/Objektuebersicht_ICD7_21_Feb_Pikto.pdf
https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2021/02/Objektuebersicht_ICD8_21_Feb_Pikto.pdf
https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2021/02/Objektuebersicht_ICD9_21_Feb_Pikto.pdf
https://www.primusvalor.com/wp-content/uploads/2021/02/Objektuebersicht_ICD10_21_Feb.pdf

Jahre moglich
e Mindesteinlage von EUR 10.000; Agio von 3 %
o Prospektiertes Eigenkapital: EUR 80.000.000 (erhéht Dezember 2020)

* Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung
** inkl. Rickzahlung des eingesetzten Eigenkapitals; bezogen auf das Kommanditkapital ohne

Agio; pro rata temporis auf das Jahr, in dem der Auszahlungsanspruch entsteht

Uber Primus Valor

Die Primus Valor AG blickt auf Gber 13 Jahre Erfahrung im Kauf, der
Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurick. Das

Mannheimer Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Die Primus Valor-Gruppe héalt
rund 5.000 Wohneinheiten under management und besitzt ein
Gesamtinvestitionsvolumen von ca. 900 Millionen Euro.
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