ICD 10 R+ durch weiteren Ankauf von uber 20 Mio.
Euro nahezu ausinvestiert // Erste Ankaufe des ICD 11

R+ stehen kurz bevor

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Ankauf eines Portfolios in Nordrhein-Westfalen erreicht unser Fonds
ICD 10 R+ eine bisherige Gesamtinvestition von Uber 165 Mio. Euro (exklusive
Kaufnebenkosten) und ist somit nahezu ausinvestiert - nur wenige Monate
nach der erfolgreichen Schlielung des Fonds.

Fur einen Gesamtinvestitionsbetrag von ca. 22 Mio. Euro (exklusive
Kaufnebenkosten) wurden tdber 18.500 gm an Wohn-/Nutzflache erworben. Ca.
2 Mio. Euro an geplanten Sanierungsmafinahmen sind in diesem
Projektvolumen bereits enthalten, wovon ca. 300.000 Euro aufgrund der
Forderfahigkeit der MalRnahmen im Rahmen der energetischen Optimierung
der Gebaude bezuschusst werden. Konkrete Vorhaben sind u.a. Austausch
einiger Fenster sowie Heizungen, Leerwohnungssanierungen und eine
Optimierung des Gemeinschaftseigentums.

Ein Grolteil des Ankaufs ist am bereits zuvor mit Gber 3.000 gm Wohnflache im
Fonds-Portfolio vertretenen Standort Essen (Uber 500.000 Einwohner)
angesiedelt. Der weitere Erwerb verteilt sich auf die Standorte Wesel (ca.
60.000 Einwohner), Hagen (ein klassisches Oberzentrum, welches haufig als



,Das Tor zum Sauerland® betitelt wird) sowie Oer-Erkenschwick. Somit ist der
Fonds ICD 10 R+ sehr breit diversifiziert und an 26 bundesweiten Standorten in
6 Bundeslandern investiert.

Hagen, Leimstralle Wesel, Tiergartenstralde

Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf gut 1 Mio. Euro p.a. Nach
Abschluss der Renovierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen

werden voraussichtlich gesteigerte Mieteinnahmen von 1,35 Mio. Euro p.a.
erzielt. Neben diesem Entwicklungspotenzial unterstreicht auch der erzielte
Kaufpreis des Portfolios die Wirtschaftlichkeit der Investition, da dieser unter
dem Gutachterwert liegt.

ICD 11 R+ steht kurz vor ersten Ankaufen

Parallel zu den Einkaufen des Fonds ICD 10 R+ haben wir auch bereits

fur unsere jingste Emission ICD 11 R+ mehrere Projekte in die Exklusivitat
aufgenommen, die in Kirze umgesetzt werden konnen. Eine Investition der
bisherigen erfolgreichen Mittelzufliisse des Fonds wird somit zeitnah erfolgen.

Das Fondsmanagement freut sich bereits jetzt, Ihnen in den kommenden
Wochen den ersten spannenden Ankauf vermelden zu kénnen.

Eckdaten der aktuellen Beteiligung:
Primus Valor ImmoChance Deutschland
11 Renovation Plus (ICD 11 R+)

e Geschlossener Publikums-AlF

e Voll durch Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht reguliertes
Investment

o Prospektiertes Eigenkapital zum Emissionsstart: 40 Mio. Euro



e Mindestbeteiligung: 10.000 Euro zzgl. 3,00 % Agio

» Basisszenario der prognostizierten Auszahlungen:
4,25 % p. a. fur 2021 — 2023, 4,75 % p. a. fur 2024 — 2025 und
5,00 % p. a. fur 2026 — 2027, 114,73 % fur 2028

e Prognostizierter Gesamtruckfluss: 141,17 % zuzuglich
Gewerbesteueranrechnung

e Platzierungsfrist: bis zum 31.12.2022, mit Verlangerungsoption bis zum
31.12.2023

Uber Primus Valor

Die Primus Valor AG blickt auf nunmehr rund 15 Jahre Erfahrung im Kauf, der
Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurtick. Das
Mannheimer Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Die Primus-Valor-Gruppe halt
rund 7.500 Wohneinheiten under management und besitzt ein
Gesamtinvestitionsvolumen von 1 Milliarde Euro.
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