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ICD 9 R+ verauBert Teilportfolio in Salzgitter // ,,TOP
Performer des Jahres“ // Fonds-Analyse ICD 11 R+

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor zwei Jahren (September 2019) erwarb der Fonds ICD 9 R+ ein
umfangreiches Portfolio am Standort Salzgitter. Der damalige Ankauf umfasste
309 Wohn- sowie 5 Gewerbeeinheiten, verteilt auf eine Nutzflache von nahezu
20.000 gm. Ende August 2021 konnte nun ein Teil des Portfolios erfolgreich
verauBert werden. Es handelt sich hierbei um 8.200 gm Nutzflache, die zu
einem fur den Fonds positiven Preis verkauft wurden. Zu den genauen
Parametern wurde zwischen den Parteien Stillschweigen vereinbart.



Der verauBerte Teil des Gesamtportfolios (ca. 40 Prozent der
Gesamtnutzflache) ist bisher unsaniert und wird nun von der Stadt Salzgitter
selbst umfangreich renoviert und modernisiert. Es liegt also im Interesse der
Stadt selbst, das ,Viertel“ aufzuwerten und in der Zukunft noch weiter an
Attraktivitat gewinnen zu lassen. Unsere Liegenschaften in Salzgitter werden
hiervon enorm profitieren.

Mittlerweile wurden am im Fonds verbleibenden Teil des Portfolios die
geplanten optischen und energetischen OptimierungsmaBnahmen, wie z.B. das
Anbringen eines Warmedammverbundsystems oder die malermaBige
Instandsetzung der Treppenh&user, vollstdndig umgesetzt. Somit werden also
zukunftig Gber 11.000 gm Nutzflache effizient genutzt und laufende Einnahmen
fur den Fonds ICD 9 R+ generiert.

Primus Valor ausgezeichnet - ,TOP Performer des
Jahres*

Die Verleihung des Deutschen BeteiligungsPreises von EPK-Media fand dieses
Jahr wie gewohnt im Oktober, jedoch erstmalig in Erlangen, statt. Nachdem wir
uns vergangenes Jahr u.a. Uber die Ehrung ,AIF des Jahres® freuen durften,
konnte in diesem Jahr Herr Kalmbach als Fondsgeschaftsfihrer und
Stellvertreter aus unseren Reihen die Auszeichnung ,,TOP Performer des
Jahres® entgegennehmen.
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Wir bedanken uns herzlich flr die erneute Auszeichnung unseres Schaffens bei
Herrn Pelikan und der Jury, sowie bei Herrn Bogosyan fur seine Laudatio.

kapital-markt intern bewertet ICD 11 R+

Die kurzlich erfolgte Bewertung unseres Fonds ICD 11 R+ seitens des
Ratinghauses DEXTRO (,AA+“ bei Risikoklasse ,,3“) wird nun um eine Analyse
des Verlages ,kapital-markt intern“ erweitert.

Noch diesen Freitag werden wir Ihnen die vollstdndige Analyse auf unserer
Homepage unter https://www.primusvalor.com/presse/analysen/ zur Verfigung
stellen — punktlich zur Veroéffentlichung. Vorab darfen wir Ihnen an dieser Stelle
aber schon das positive Fazit zitieren:

,Die Anleger von Primus Valor sind mit der Anlagestrategie des Anbieters
bislang gut gefahren. Durch die diversifizierte Investition in Wohnimmobilien in
deutschen Mittel- und Oberzentren sind u. E. weiterhin attraktive Renditen
maglich bei gleichzeitig hohen Sicherheitsanforderungen und lberschaubarer
Laufzeit. Dass Primus Valor das entsprechende Knowhow hat, um diese
Strategie in der Praxis erfolgreich umzusetzen, hat der Anbieter durch seinen
Trackrecord bereits unter Beweis gestellt. Das Angebot eignet sich damit gut
zur Beimischung und Diversifizierung.”

Die Analyse wird, wie gewohnt, zeitnah auch in gedruckter Form zur Bestellung
verfugbar sein.


https://www.primusvalor.com/presse/analysen/

Eckdaten der aktuellen Beteiligung:
Primus Valor InmoChance Deutschland
11 Renovation Plus (ICD 11 R+)

e Geschlossener Publikums-AlF

e Voll durch Bundesanstalt flr Finanzdienstleistungsaufsicht reguliertes
Investment

e Prospektiertes Eigenkapital zum Emissionsstart: 40 Mio. Euro

e Mindestbeteiligung: 10.000 Euro zzgl. 3,00 % Agio

e Basisszenario der prognostizierten Auszahlungen:
4,25 % p. a. fur 2021 — 2023, 4,75 % p. a. fur 2024 — 2025 und
5,00 % p. a. fur 2026 — 2027, 114,73 % fur 2028

e Prognostizierter Gesamtrickfluss: 141,17 % zuzuglich
Gewerbesteueranrechnung

e Platzierungsfrist: bis zum 31.12.2022, mit Verlangerungsoption bis zum
31.12.2023

Uber Primus Valor

Die Primus Valor AG blickt auf nunmehr rund 15 Jahre Erfahrung im Kauf, der

Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurick. Das
Mannheimer Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Die Primus-Valor-Gruppe halt
rund 7.500 Wohneinheiten under management und besitzt ein
Gesamtinvestitionsvolumen von 1 Milliarde Euro.
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Wir weisen darauf hin, dass diese Email keine geeignete Grundlage fir eine abschlieRende
Investitionsentscheidung darstellt. Diese Email dient ausschlieRlich zu internen Zwecken fur
Vertriebspartner und Kunden. Wir haften nicht fur etwaige fehlende oder unrichtige Informationen und
Aussagen in diesem Dokument oder anderen miindlichen oder schriftlichen AuRerungen, soweit dies nicht
auf grobem Verschulden beruht. Bei grobem Verschulden gilt der Haftungsausschluss nur, soweit er
gesetzlich zulassig ist. Etwaige Aussagen Uber zukiinftige Entwicklungen sind nicht verbindlich und stellen
lediglich unsere Erwartungen dar. Eine Gewahr fir den Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgeman
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