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G.P.P.4 verauBert Liegenschaft in Dorsten und bestatigt

unsere Markteinschatzung // ICD 12 R+: weitere Analysen
& Marketingunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

kdrzlich konnte unser Fonds G.P.P.4 eine Liegenschaft am Standort Dorsten
zum Verkaufspreis von 3,6 Mio. Euro erfolgreich verauBern. Die an den
StraBen ,Sandkamp/Im Harsewinkel“ gelegenen Objekte umfassen 66
Einheiten, welche sich auf knapp tber 3.000 gm vermietbare Flache verteilen.
Berlcksichtigt man den damaligen Kaufpreis in H6he von ca. 2 Mio. Euro,
sowie Ankaufsnebenkosten und weitere Investitionen der vergangenen Jahre,
so hat die VerauBerung fur den Fonds zu einem auBerst lukrativen Abschluss
im aktuell herausfordernden Marktumfeld gefthrt. Zudem konnten seit
Ankauf in den vergangenen Jahren Mieteinnahmen im insgesamt
siebenstelligen Bereich generiert werden, was die herausragende
Wirtschaftlichkeit der Liegenschaft weiter unterstreicht. Den Anlegern des
Fonds G.P.P.4 wird daher u.a. als Resultat der VerauBBerung eine Auszahlung
zukommen, Uber dessen Zeitpunkt und Hohe wir noch separat informieren
werden.

Die thematisierte VerauBerung bestatigt unsere Einschatzung des aktuellen

Marktes und bietet ein ideales Beispiel, um lhnen die derzeitigen
Marktbedingungen und unser dahingehend angepasstes Handeln noch einmal
fondsubergreifend erlautern zu kénnen:

e Zwar stellen wir mancherorts gesunkene Immobilienpreise fest, doch sind
wir durchaus in der Lage, selektiv Verkaufschancen gewinnbringend zu
nutzen. Denn bei genauem Verfolgen des Marktes bieten sich immer
wieder sehr gute Moglichkeiten, die zeigen, dass grundsatzliche
Marktbewegungen nicht pauschal zu bewerten sind - letztendlich machen
wir den Verkauf eines jeden unserer Objekte immer vom jeweiligen Preis
abhangig.

e Eben diese Strategie verfolgen wir mit unseren Fonds Nr. 9 und Nr. 10,
Uber dessen weitere Entwicklung unsere Anleger kurzlich informiert
wurden. Auch im aktuellen Marktumfeld lassen sich bei intensiver
Betreuung unserer Fonds-Portfolios Verkaufschancen ausmachen.
Zudem erwarten wir weiterhin eine generelle Stabilisierung bzw.
Verbesserung der Immobilienpreise in den kommenden Jahren. Diesen
Zeitraum nutzen wir flr eine weitere Optimierung des Mietmanagements
und erwarten, in absehbarer Zeit gestundete Auszahlungen nachholen zu
konnen.

e Unser Fonds Nr. 11 und sein umfangreich befllltes Portfolio profitieren
weiterhin von aktuell steigenden Mieten. Entsprechend wird der Fonds in
den kommenden Wochen seine regulare Auszahlung (August 2023)
leisten.

e Dass der sich wandelnde Markt auch Chancen bietet, zeigt sich weiterhin
im Ankauf. So sind wir mit dem bisherigen Platzierungsverlauf
unseres Fonds Nr. 12 sehr zufrieden (Gber 10 Mio. Euro Eigenkapital seit
April) und werden nun im August mit der Investitionsphase beginnen.
Hierflr befinden sich gerade mehrere Objekte an einem uns bestens
bekannten Standort in der finalen Prifung und wir gehen von einer
Ankaufsmitteilung im August aus.

Uber weitere Details werden wir Sie zu gegebenem Zeitpunkt informieren.

Weitere Analysen des ICD 12 R+

Neben der zuletzt erfolgten Auszeichnung mit der Note ,A+“ seitens der G.U.B.
Analyse Finanzresearch GmbH hat unser aktueller Fonds Nr. 12 nun zwei
weitere erfreuliche Bewertungen erhalten.

So hat zum einen die DEXTRO Group im Rahmen ihrer Stabilitdtsanalyse
unserem Fonds die Note ,AA-“ bei der hauseigenen Risikoeinstufung ,,RK4“
verliehen. Ein Auszug aus dem Fazit: ,Die Beteiligung ist der sechste
Publikums-AlF im Sinne des KAGB, der als diversifiziertes Portfoliokonzept im
Segment Wohnimmobilien Deutschland konzipiert ist. Die Marktkompetenz des
Initiators fur Portfoliostrategien wird durch die Entwicklung der bisherigen
Beteiligungsangebote eindrucksvoll belegt.“ Weiter hei3t es: ,,Die angestrebte
Modernisierungsstrategie erfordert eine entsprechende Erfahrung des
Managements, die auf Basis des Track-Records bestatigt werden kann.*
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Zum anderen erhielt der Fonds auch eine Prifung seitens des ,Prospekt-
Checks® aus dem Hause Kapitalmarktintern. Wie gewohnt wird in diesem
Rahmen keine Note sondern ein schriftliches Fazit generiert. So hei3t es: ,Die
Anleger von Primus Valor sind mit der Anlagestrategie des Anbieters bislang
gut gefahren. Durch die diversifizierte Investition in Wohnimmobilien in
deutschen Mittel- und Oberzentren sind u. E. weiterhin attraktive Renditen
maoaglich bei gleichzeitig hohen Sicherheitsanforderungen und (iberschaubarer
Laufzeit. Dass Primus Valor das entsprechende Know-how hat, um diese
Strategie in der Praxis erfolgreich umzusetzen, hat der Anbieter durch seinen
Track-Record bereits unter Beweis gestellt. Das Angebot, das als Artikel- 8-
Fonds klassifiziert ist, eignet sich damit gut zur Beimischung und
Diversifizierung auch im Hinblick auf den verstérkten Fokus auf eine Investition
mit 6kologischen Merkmalen.*

Wir freuen uns Uber die positiven Ruckmeldungen der Analysten! Die
vollstdndigen Dokumente kénnen Sie Uber folgende Links direkt auf unserer
Homepage einsehen. All unsere Analysen liegen auch in gedruckter Form vor.

ICD 12 R+ - Stabilitdtsanalyse (DEXTRQO)
ICD 12 R+ - Prospekt-Check (Kapitalmarktintern)

ICD 12 R+: Weitere Unterlagen in gedruckter Form

verfugbar

Unser im Mai vorgestelltes Dokument ,Informationsbroschire® liegt Ihnen
zukunftig auch in haptischer Form vor. Fur Interessenten, welche die
wichtigsten Rahmenbedingungen unseres Fonds in noch weiter gekurzter Form
einsehen mdchten, bieten wir nun auch unseren ,Werbeflyer an, welcher
ebenfalls gedruckt vorliegt. Beide Dokumente kdnnen Sie Uber die folgenden
beiden Links einsehen:

ICD 12 R+ - Informationsbroschure
ICD 12 R+ - Werbeflyer

Wir wiinschen |lhnen noch eine schone Woche und freuen uns, Sie zeitnah
uber weitere Neuigkeiten aus unserem Hause informieren zu dirfen!

Uber Primus Valor

Die Primus Valor AG blickt auf Gber 15 Jahre Erfahrung im Kauf, der

Entwicklung und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurtick. Das
Mannheimer Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Mit der Fonds-Reihe
"ImmoChance Deutschland" investierte Primus Valor bisher in ca. 10.000
Wohn- und Gewerbeeinheiten an 120 bundesweiten Standorten. Die Primus-
Valor-Gruppe besitzt ein Gesamtinvestitionsvolumen von tber 1,1 Milliarde
Euro.
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