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Marktkommentar: Mittelabflusse bei Immobilien -
Geschlossene Immobilienfonds im Vorteil / Reminder
zum Anleger-Webinar am 02.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

offene Immobilienfonds geraten zunehmend unter Druck. Der Grund: Die
Preise auf dem Immobilienmarkt haben teils stark nachgegeben, die
Immobilien-Krise ist vor allem medial allgegenwartig. Viele Investoren, die in
der Vergangenheit auf offene Immobilienfonds gesetzt haben, wollen sich von
ihren Anteilen trennen und setzen so auch die offenen Fonds unter Zugzwang.
Bekannte offene Immobilienfonds werden an der Borse bereits mit deutlichen
Abschlagen zu ihren Nettoinventarwerten gehandelt. In Frankreich haben
offene Immobilienfonds, die sich in erster Linie an Privatanleger richten, nach
Medienberichten bereits Objekte im Gegenwert von 5 Milliarden Euro zum
Verkauf angeboten.



Auch wenn Fondsgesellschaften seit 2013 von einer einjahrigen Ruckgabefrist
fir Fondsanteile profitieren, setzt das prozyklische Handeln von Privatanlegern
die Vehikel unter Druck. Gerade in der jetzigen Marktphase kommt es aber
darauf an, einen kiuhlen Kopf zu bewahren und eher antizyklisch, als
prozyklisch zu denken. Denn, selbst auf dem aktuellen Zinsniveau, lohnen sich
derzeit viele Kaufe von Immobilien bereits wieder, wie wir mit unserem
kidrzlichen Ankauf in Solingen unter Beweis stellen konnten. Derartige Chancen
konnen wir nicht nur wegen unserer Marktkenntnis und unserer langjahrig
etablierten Netzwerke wahrnehmen, sondern auch aufgrund der Struktur
unserer geschlossenen Immobilien-AlF.

(ICD 12 R+: Objekte des kurzlich getatigten Ankaufs am Standort Solingen)

Unsere geschlossenen Immobilienfonds der ICD-Fonds-Familie sind anders als
ihre offenen Pendants bewusst auf einen langfristigen Investitionszeitraum
ausgelegt - Eine vorzeitige Kindigungsfrist besteht nicht. Unsere Investoren
vertrauen somit auf eine von uns vorab festgelegte Strategie sowie auf unsere
Expertise, wodurch ein ,von Emotionen getriebenes Handeln®, welche oftmals
kostspielige Auswirkungen hat, ausgeschlossen wird. Ein Segen also, wenn
man sich mit der VerauBerung von Objekten aus den eigenen Fonds-Portfolios
beschaftigen darf, aber nicht muss. Denn manchmal - wie in der aktuellen
Marktphase - bedarf es ein wenig Geduld, um die avisierten Rendite-Ziele
erreichen zu kdnnen.



So richten wir unser Handeln ausschlieB3lich an aktuellen Marktdaten und
Fakten aus und agieren mit ruhiger Hand. Unsere aktuell sich in der
Bewirtschaftungsphase befindenden Fonds erfahren daher eine Optimierung
des Mietmanagements, um von den weiterhin steigenden Mieten zu profitieren,
sowie eine marketingtechnische Aufbereitung, um fur den moglichst idealen
Zeitpunkt der VerauBerung gewappnet zu sein. Mit unserem jlingsten
Investment ,ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus® setzt wir parallel
auf antizyklische Investitionen, um die derzeit teils auBergewdhnlichen
Ankaufchancen am Markt vollumfanglich zu nutzen.

Bereits seit dem Start unserer Fonds-Reihe im Jahr 2007 sehen wir eben diese
Handlungsfreiheit als einen groBen Vorteil der Investmentform "geschlossene
Immobilienfonds".

Reminder! Anleger-Webinar am 02.11.23

Sollten Sie sich noch nicht angemeldet haben, méchten wir lhnen abschlieBend
noch einmal unser kommendes Webinar "Immobilien in der Krise?" in
Erinnerung rufen. In wenigen Tagen, am 02. November um 19:00 Uhr, wird
Herr Gordon Grundler als Primus Valor-Vorstand durch den Vortrag flhren, bei
welchem die aktuellen Bewegungen und die gewandelten Faktoren des
Marktes sowie die (oben thematisierten) daraus resultierenden lukrativen
Moglichkeiten der antizyklischen Investition im Vordergrund stehen werden.

Sichern Sie sich jetzt Ihren Platz — die Anmeldung ist Gber das Anklicken des
folgenden Banners moglich. Bei allen bisher angemeldeten Teilnehmern
bedanken wir uns bereits jetzt und freuen uns, Sie am Donnerstag informieren
zu darfen!



Webinar am 02.11.2023 | 19:00 Uhr

Immobilien in der Krise?
Herausforderungen meistern

und Chancen durch antizyklisches
Investieren nutzen!

Jetzt anmelden!

Referent: Gordon Grundler, Vorstand der Primus Valor AG pRIMUS VALOR

Uber Primus Valor

Die Primus Valor AG blickt auf 16 Jahre Erfahrung im Kauf, der Entwicklung
und dem Verkauf von Immobilien in Deutschland zurtick. Das Mannheimer

Emissionshaus hat es sich zum Ziel gesetzt, Anlegern innovative
Investitionsformen im Bereich der Immobilien zu bieten, die bislang
institutionellen Investoren vorbehalten waren. Mit der Fonds-Reihe
,JmmoChance Deutschland" investierte Primus Valor bisher in ca. 10.000
Wohn- und Gewerbeeinheiten an 120 bundesweiten Standorten. Die Primus-
Valor-Gruppe besitzt ein Gesamtinvestitionsvolumen von tber 1,1 Milliarde
Euro.
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