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TEILI—Anlegerinformation 2023

TEIL | — Anlegerinformation 2023

Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen hiermit die Anlegerinformation 2023 fur Ihr Investment ,ImmoChance Deutschland 12 Renovation
Plus” (kurz: ICD 12 R+) zu Ubermitteln.

Der Jahresbericht 2023, bestehend aus dem Jahresabschluss per 31.12.2023, (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang) sowie dem Lagebericht, steht Ihnen auf unserer Homepage www.alpha-ordinatum.de/icd-12-renovation-plus/
zur Verfiigung. Er ist auf3erdem dieser Anlegerinformation beigeflgt. Der Jahresbericht 2023 enthalt alle Zahlen und Fakten
des Geschdftsjahres 2023 und stellt die Grundlage fiir Ihre Stimmabgabe im Rahmen der Gesellschafterversammlung als
Mitgesellschafter unseres Fonds dar. Weitere Details hierzu sind dem Abschnitt 4. Bericht des Fondsmanagements zu
entnehmen.

Ergdnzend zum Jahresbericht betrachten wir in der jdhrlichen Anlegerinformation einzelne Bereiche der Geschaftstatigkeit
auf Ebene der Objektgesellschaften detaillierter bzw. erlautern diese, um Ihnen ein genaueres Bild tber Ihr Investment zu
vermitteln.

Die Gesamtwirtschaft in Deutschland ist im vergangenen Geschaftsjahr weiterhin von Krisen gepragt gewesen und konnte
sich nur schleppend entwickeln. Das bereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) fiel um 0,3 % geringer aus als im Vorjahr. Der
Immaobilienmarkt war in vielen Bereichen von Stagnation gepragt. Im Bereich des Neubaus sind im vergangenen Jahr die
erteilten Baugenehmigungen fiir Wohnungen um 26,6 % zuriickgegangen (260.100 erteilte Genehmigungen). Die Preis-
entwicklung der Wohnimmobilien erfuhrim vergangenen Jahr eine sehr dynamische Abwartsbewegung, scheint inzwischen
jedoch ihren Tiefpunkt erreicht zu haben.

Fir den aktuellen Fonds bieten somit gesunkene Immobilienpreise die Chance zum antizyklischen Investieren. Die Ankdufe
fir das Portfolio konnten entsprechend zu teilweise besseren Konditionen durchgefiihrt werden, als in der Prospektierung
des Fonds urspriinglich kalkuliert wurde.

Mit freundlichen Griif3en
Die Geschaftsfiihrung der Kapitalverwaltungsgesellschaft Alpha Ordinatum GmbH

vertreten durch

Gordon Grundler Dr. Thomas Peters
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1. Das Investment auf einen Blick

1. Das Investment auf einen Blick

1.1. Kennzahlen zum 31.12.2023

Bewirtschaftungskennzahlen

Anzahl der bewirtschafteten Einheiten Gesamtbestand 133 Einheiten
Bewirtschaftete Nutzflache Gesamtbestand 7.708 m?
Anzahl gekaufte Einheiten 133 Einheiten
Anzahl verkaufte Einheiten 0 Einheiten
Vermietungsquote Gesamtbestand 88 %
Durchschnittliche Monatsmiete / m* Gesamtbestand 6,76 €/ m’

Ergebniskennzahlen

Jahresnettokaltmiete Gesamtbestand 624.975 EUR
Instandhaltung und Sanierung / Modernisierung 5.653 EUR
Realisiertes Ergebnis auf Ebene der Objektgesellschaften - 67.940 EUR
Durchschnittszins Fremdfinanzierung p. a. 0%

Bilanzielle Kennzahlen

Fondsvermogen NIW 26.616.575,84 EUR
Immobilienvermdgen zu Verkehrswerten /Kaufpreisen 9.000.000 EUR
Anteilswert? 0,86 EUR
Auszahlung an Anleger? 0 EUR
Gesamtliquiditat des Fonds 14.322.655 EUR
Fremdkapital Gesamtbestand OEUR

 Ein Anteil betragt 1,00 Euro.
2 Pro rata temporis, bezogen auf das eingezahlte Kommanditkapital.
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2. Bericht der Geschaftsfihrung

2. Bericht der Geschaftsfiihrung

Im Bericht der Geschaftsfihrung werden einzelne betriebswirtschaftliche Grofien des Investmentfonds aufgegriffen, um sie
naher zu erlautern. Die einzelnen Kennzahlen sollen einen Einblick in die operative Tatigkeit der Gesellschaft ermaoglichen
und zum Verstandnis der Jahresabschlusszahlen beitragen.

2.1. Kapitalstruktur

Die Investmentgesellschaft stattet die einzelnen Objektgesellschaften mit dem fir die Investitionen erforderlichen Eigen-
kapital aus, wahrend die Objektgesellschaften ggf. zusatzlich langfristige Darlehen zur Finanzierung der Immobilien auf-
nehmen. Fir den Erwerb der Immobilien ist eine langfristige Fremdfinanzierung von maximal 150 % des aggregierten
Kommanditkapitals nach § 263 Abs. 1 KAGB zulassig.

a) Eigenkapital

Das Eigenkapital des Fonds setzt sich zusammen aus dem Eigenkapital der Investmentgesellschaft zuziglich dem Eigen-
kapital der Objektgesellschaften. Die Objektgesellschaften werden je nach Bedarf mit Eigenkapital aus der Investment-
gesellschaft ausgestattet. Dies hangt z. B. von den geplanten Geschaften und Mafsnahmen ab.

Fondsgesellschaft Objektgesellschaften

Eigenkapital 25.685.572 EUR 17.242.060 EUR

Bilanzsumme 26.881.021 EUR 18.568.725 EUR

Eigenkapitalquote 96 % 93%
b) Fremdkapital

Die Aufnahme von Fremdkapital schafft die Grundlage, um Kapitalstrukturen steuerlich optimal zu nutzen. Vorteile der
Fremdfinanzierung sind die steuerliche Optimierung durch die Anrechenbarkeit der Kreditzinsen und die Ausnutzung des
Leverage-Effekts. Die Absicherung gegentiber dem Kreditgeber erfolgt iberwiegend durch Grundpfandrechte sowie durch
Sicherungsabtretung der Aufwendungsersatzanspriiche. Erklartes Ziel des Fondsmanagements ist ein ausgewogenes
Verhaltnis von variabler und fester Zinsbindung im Rahmen eines pro-aktiven Finanzierungsmanagements. Gemafd den
Anlagebedingungen und den gesetzlichen Vorschriften fiir geschlossene Investmentfonds ist die Aufnahme von Fremd-
kapital in Hohe von hochstens 150 % des Eigenkapitals zulassig. Die Grenze fir Fremdkapital lag im Jahr 2023 demnach bei
39.561.360 EUR (150 % des aggregierten Kommanditkapitals® in Hohe von 26.374.240 EUR zum 31.12.2023). Auf Ebene
der Objektgesellschaften wurden im Berichtszeitraum noch keine Darlehen aufgenommen. Im aktuellen Wirtschaftsjahr
sind erste Gesprache mit Finanzinstituten durchgefiihrt worden.

> Gem. Anlagebedingungen 84 Leverage und Belastungen: Kapital nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Geblhren, Kosten und
Aufwendungen.
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2. Bericht der Geschaftsfiihrung

c) Liquiditat

Die Liquiditat beinhaltet insbesondere Mittel zur Erfillung
anstehender Liegenschaftskiufe, Renovierungen und Bau- Verteilung der liquiden Mittel
vorhaben. Daneben erfolgt die Bedienung der Zins- und
Tilgungsbelastungen sowie die Sicherstellung der laufenden
Bewirtschaftung aus der laufenden Liquiditat.

Im Rahmen des Liquiditatsmanagements wird eine rol-
lierende Liquiditatsplanung erstellt und in regelmafiigen
Abstinden einem Liquiditdtsstresstest unterzogen. Uber die
monatliche und jahrliche Liquiditatsplanung werden Anleger-
auszahlungen unter Einhaltung intern gesetzter Mindest-
liquiditatsquoten kalkuliert.

2.2. Ertrage und Aufwendungen

a) Phase des Investments

Die Anlageziele der Gesellschaft bestehen in der Erzielung m Objektgesellschaften kumuliert ® Fondsgesellschaft
von Einnahmelberschiissen aus der Vermietung von

Immobilien sowie eines laufenden Wertzuwachses des

Immobilienportfolios und Uberschiissen bei Verduf3erung der Vermogensgegenstinde. Es wird angestrebt, die Anleger
bereits wahrend der Fondslaufzeit an den Ergebnissen aus den Investitionen durch Auszahlungen partizipieren zu lassen.

Die Investmentgesellschaft befindet sich seit Marz 2023 in der Platzierungsphase und konnte bis zum 31.12.2023 iiber
Beteiligungen an Objektgesellschaften den Ankauf eines Portfolios und weiterer Objekte erfolgreich abschlief3en. Mit der
Bewirtschaftung konnte aufgrund des Nutzen-Lasten-Ubergangs zum Teil am 01.12.2023 begonnen werden.

b) Gegeniiberstellung der Ertridge und Aufwendungen
In der folgenden Darstellung werden Ertrage und Auf-

wendungen in den Objektgesellschaften kumuliert und Ertrage und Aufwendungen in

gegeniibergestellt. Nicht zahlungswirksame Aufwendungen, TEUR - Geschdftsjahr
wie zum Beispiel Abschreibungen auf Gebaude, sind nicht 100
beriicksichtigt. 90
Ebenfalls nicht dargestellt sind Erwerbe von Objekten, deren =l
Auszahlungen nicht den Erlos schmalern, sondern als 70
Vermadgensgegenstande in der Bilanz aktiviert werden. 60 M Sonstige Kosten
50
Umsatzerlose 40 Objektkosten
B Umsatz
Umsatzerlose setzen sich grundsatzlich aus Einnahmen aus 30
Mieten, Vorauszahlungen fiir Nebenkosten und Verkaufs- 20
erlosen zusammen. 10 .
0
Mietertrage Ertrige Kosten

Mietertrage werden aufgrund der strukturellen Organisation
in den Objektgesellschaften generiert.

Der Nutzen-Lasten-Ubergang der erworbenen Objekte in Solingen fand zum 01.12.2023. Die Mieteinnahmen sind
ausschliefilich im letzten Monat des Berichtsjahres angefallen und betragen 20.678 EUR. In den Mietertragen sind die
eingenommenen Nebenkostenvorauszahlungen nicht enthalten. Diese werden im Rahmen der Betriebskosten-
abrechnungen von den tatsachlich angefallenen Nebenkosten abgezogen und gegenliber den Mietern direkt abgerechnet.
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2. Bericht der Geschaftsfihrung

Sonstige Ertrage

Unter den sonstigen Ertragen werden Einnahmen erfasst, die nicht direkt aus der Vermietungstatigkeit erzielt werden.
Dies konnen Ertrage aus Schadenersatzleistungen oder periodenfremde Ertrage sein. Im Berichtszeitraum sind keine
sonstigen Ertrage angefallen.

Aufwendungen

Objektkosten

Objektkosten enthalten im Wesentlichen Instandhaltungskosten, Leerstandskosten, Objektverwaltungskosten sowie nicht
umlagefdhige Kosten. Einige dieser Kosten stellen unsere wichtigsten Drehschrauben dar, da wir hier gezielt das Wert-
steigerungspotenzial der Immobilien beeinflussen konnen. Im Geschaftsjahr 2023 sind Kosten fiir Instandhaltung und
Verwaltung sowie Betriebskosten in Hohe von insgesamt 5.653 EUR angefallen.

Sonstige Kosten

Sonstige betriebliche Kosten der Vermietungstatigkeit fallen beispielsweise fiir Vermittlungsprovisionen, Abschluss- und
Priifungskosten oder als Forderungsverluste an. Im Berichtszeitraum fielen Kosten fiir Rechtsberatung, Haftungs-
vergltungen und Gutachtenerstellung in Hohe von insgesamt 82.965 EUR an.

Zinsaufwand
Im abgelaufenen Geschaftsjahr sind keine Zinsen gezahlt worden, da fir den Erwerb der ersten Immobilien des Portfolios
kein Fremdkapital aufgenommen werden musste.

2.3. Finanzielle Leistungsindikatoren

a) Auszahlungen der Investmentgesellschaft

Der Erfolg der Geschiftstitigkeit wird insbesondere anhand Auszahlungin %*
der Auszahlungen an die Anleger gemessen. Diese sind 450
abhangig von der verflgbaren Liquiditat der Investment- 400

gesellschaft.

3,50 4,00 4,00 4,00
. . 3,50
In der Phase der Platzierung werden noch keine Aus- 3,00
zahlungen getatigt. Das eingeworbene Kommanditkapital 2,50
wird zundchst in die Akquisition von Immobilien investiert. 2,00 219
Fiir die kommenden Geschdftsperioden sieht die prog- 1,50 '
nostizierte Auszahlung wie folgt aus: 1,00
* bezogen auf das eingezahlte Kommanditkapital, pro rata b=t
0,00

temporis.
2025 2026 2027 2028 2029
b) Nettoinventarwert des Investmentanteils
) o . ] . MW Prognose
Eine wichtige Kennzahl und ein wesentlicher Erfolgsfaktor ist
die Entwicklung des Nettoinventarwertes (NIW), welcher die
Substanz der einzelnen Objektgesellschaften sowie der Investmentgesellschaft widerspiegelt. Die Anteilswertentwicklung

wird u.a. durch Mittelbewegungen beeinflusst und stellt keine Renditebetrachtung dar.

Der NIW ist am Anfang durch Initialkosten und Investitionskosten geprigt. Uber die Laufzeit des Investmentfonds ent-
wickelt sich dieser durch die verschiedenen Wertsteigerungsstrategien zur Gesamtauszahlung.

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus 9



2. Bericht der Geschaftsfiihrung

Geschaftsjahr Nettoinventarwert (€) Anteilswert* (€)
31.12.2023 25.685.572,04 0,86

Der Anteilswert betragt im Geschaftsjahr 0,86 EUR pro Anteil bei 27.799.000 Anteilen. So hat sich der Anteilswert seit
Beginn der Platzierung bisher entwickelt:

Anteilswert in EUR
1,00
0,95
0,90 //\ e ———
0,85
0,80

Mrz23 Apr23 Mai23 Jun23 Jul23 Aug23 Sep23 Okt23 Nov23 Dez23 Jan24 Feb24

e Anteilswert

Der Verlauf des Anteilswertes wird in der aktuellen Phase hauptsachlich durch Anlaufkosten, die im Zusammenhang mit der
Investition anfallen, beeinflusst. Wahrend der Fondslaufzeit werden sich auch die Auszahlungen an die Anleger direkt auf
diesen Wert auswirken. Der Anteilswert zuzlglich erfolgter Auszahlungen wird am Ende der Investitionszeit den Liquiditats-
ruickfluss und Wertzuwachs je eingesetztem Euro Investitionskapital widerspiegeln.

2.4. Prognosebericht der Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfiihrung rechnet fur die kommenden Monate mit einer allmahlichen Belebung des Immobilienmarktes in
Deutschland. Viele Experten prognostizieren leichte Zinssenkungen der Zentralbank, was fiir alle Marktakteure ein Stiick
mehr Planungssicherheit bedeutet. Weitere positive Impulse kommen aus der Politik. Die Bundesregierung hat fiir eine wirt-
schaftliche Stabilisierung der Bau- und Immobilienbranche verschiedene Mafsnahmen beschlossen, die Investitionen in die
Bauwirtschaft wieder attraktiver machen sollen.

Wahrend die Wohnungsmieten im vergangenen Jahr stark angestiegen sind, sind die Kaufpreise am Immobilienmarkt unter
Druck geraten. Gestiegene Hypothekenzinsen und Baupreise einerseits sowie schwer umsetzbare Sanierungsauflagen
andererseits haben auf Kauferseite zu einem weiten Riickzug aus dem Markt gefiihrt. Auf Verkauferseite machen
gesunkene Immobilienpreise einen Verkauf uninteressant. Im Laufe des Jahres sanken die Preise der Eigentumswohnungen
um 8,9 %, Einfamilienhauser verbilligten sich um 11,3 % und Mehrfamilienhdauser sogar um 20,1 %. Im letzten Quartal des
Jahres verlor der Preisverfall schlie3lich an Geschwindigkeit.

Diesen Preisabschwung will die Geschaftsfihrung nutzen und glinstige Einstiegmoglichkeiten fur das Portfolio realisieren.
Im Rahmen der antizyklischen Investition liegt der Fokus auf dem Erwerb von Objekten, die unter Gutachtenwert verduf3ert
werden. Die Geschaftsfihrung hat bereits in den ersten Monaten des Jahres insgesamt 131 Wohneinheiten zu sehr guten
Konditionen erworben und geht zum aktuellen Zeitpunkt davon aus, dass auch bis Ende des Jahres Ankdufe getatigt werden
konnen.

“ Ein Anteil entspricht 1,00 EUR gezeichnetem Kommanditkapital gem. Gesellschaftsvertrag § 9 Nr. 2.
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3. Bericht des Portfoliomanagements / Assetmanagements

3. Bericht des Portfoliomanagements / Assetmanagements

Mit der Verwaltung des Investmentportfolios ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft Alpha Ordinatum GmbH (KVG)
beauftragt. Die Aufgaben des Portfoliomanagements umfassen insbesondere den Kauf, den Verkauf, das Halten und den
Handel der Vermogenswerte. Das Portfoliomanagement trifft - im Einklang mit den Anlagebedingungen des Fonds -
Entscheidungen (iber den An- und Verkauf von Objekten und die damit zusammenhangenden Priifungen, Analysen,
Finanzierungen usw. Das Assetmanagement verantwortet die Organisation der Immobilien- und / oder Projektbe-
wirtschaftung. Dazu gehaoren die kaufmannische und technische Verwaltung sowie das Mietmanagement.

3.1. Uberblick Ank3ufe

Solingen, Ruhrstrafde 1, 3und 5

Position EUR
Kaufpreis 1.500.000
Anschaffungsnebenkosten 252.178
Sanierungsbudget (Plan) 348.000
Voraussichtliche Gesamtinvestition 2.100.178

Solingen, Rennpatt 28, 30 und Karntener Strafde 27

Position EUR
Kaufpreis 1.425.000
Anschaffungsnebenkosten 263.240
Sanierungsbudget (Plan) 153.000
Voraussichtliche Gesamtinvestition 1.841.240

Solingen, Kdrntener Strafde 23-25 und 25a

Position EUR
> 5 :
i] Kaufpreis 1.575.000
<L
Anschaffungsnebenkosten 242,252
i
l i Sanierungsbudget (Plan) 60.000
g B Voraussichtliche Gesamtinvestition 1.877.252

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus 11



3. Bericht des Portfoliomanagements / Assetmanagements

Wolfsburg, Haydnring 2-12 und 14-24

Position EUR
Kaufpreis 4,200.000
Anschaffungsnebenkosten 175.980
Sanierungsbudget (Plan) 1.082.210
Voraussichtliche Gesamtinvestition 5.458.190

3.2. Uberblick Verkaufe

Im Geschaftsjahr wurden keine Verkadufe getatigt, da sich die Fondsgesellschaft in der Investitionsphase befindet.

3.3. Portfoliostruktur

Die Investmentgesellschaft halt nach den vorab genannten
g . . Standorte
Anlagegeschaften iiber die Beteiligung an den Objekt-
gesellschaften zum Bilanzstichtag das Eigentum an Wohn-
und Gewerbeflachen von insgesamt 7.708 m?*. Das Immo-
bilienvermdgen mit einem Gutachtenwert im Wert von
9.000.000 EUR war zum Ende des Geschaftsjahres auf

zwei Standorte verteilt.

H Niedersachsen

® Nordrhein-

a) Geographische Verteilung Westfalen
Die Immabilien des Portfolios verteilen sich auf zwei

Bundeslander:

a) Nutzungsart

Gemafs den festgelegten Anlagebedingungen liegt der

Hauptfokus unserer Investition auf deutsche Wohnimmobilen. Gewerbliche Immobilien diirfen dabei hdchstens einen Anteil
von 3 % ausmachen. Je nach Phase des Fonds kann der Anteil der gewerblichen Immobilien den festgelegten Anteil iiber-
schreiten. Sobald der Fonds jedoch voll investiert ist, ist die vorgeschriebene Hohe einzuhalten. Zum Ende des Geschafts-
jahres verteilten sich die Immobilen wie folgt:

Von der Gesamtflache von 7.708 m? entfallen 338 m? auf
zwei Gewerbeeinheiten in der Karntener Str. 27, Solingen. NUtzungsart in %
Diese befinden sich im Unter- und im Erdgeschoss. Eine

Einheit mit 240 m?ist als Arztpraxis vermietet. Die zweite

Einheit mit 98 m? wird als Buroflache genutzt und ist

4%

B Wohn-
immobilien

ebenfalls vermietet. Bei allen anderen Einheiten handelt es

sich um Wohnimmobilien.
H Gewerbliche

c) Verkehrswerte Immobilien

Eine komplette Aufstellung der Immobilien finden Sie als
Anlage im Jahresbericht 2023. Sie konnen diesen jederzeit

aktuell abrufen und herunterladen unter https:/www.alpha-
ordinatum.de/icd-12-renovation-plus/.
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3. Bericht des Portfoliomanagements / Assetmanagements

Der Erfolg unseres Investments hangt eng zusammen mit der Wertschopfungskette, die die Grundlage unserer unter-
nehmerischen Strategie ist. Zu Beginn unseres Investments identifizieren wir Immobilien, deren Preise unter ihrem Markt-
wert liegen oder ein anderweitiges Wertschopfungspotenzial aufweisen. Im zweiten Schritt werden Wohnflachen und
Gebaudeausstattungen optimiert. Ein besonderer Fokus liegt hierbei auf die energetische Sanierung. Eine professionelle
Bewirtschaftung wahrend der gesamten Haltedauer tragt ebenfalls zu einer Wertsteigerung der Objekte bei. Diese Faktoren
schlagen sich schlief3lich im Verkaufspreis nieder. Wahrend der gesamten Laufzeit des Fonds wird die Wertentwicklung der
Immobilien durch jahrliche Gutachten Uberwacht.

Im aktuellen Fonds konnten wir alle bisherigen Objekte unter ihrem Marktwert erwerben. In den Ankaufsgutachten zu den
Liegenschaften in Solingen und Wolfsburg wurde insgesamt ein Wert von 9.000.000 EUR ermittelt. Wir konnten die Objekte
zu einem Kaufpreis von insgesamt 8.700.000 EUR erwerben.

3.4. ESG - Mafnahmen

Mit unserem Fonds ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus bertcksichtigen wir erstmalig sogenannte ESG-Faktoren
in unserer Investitionsstrategie.

E wie Environment

Erworbene Objekte werden sukzessive nach definierten okologischen Aspekten mit dem Ziel, die Energieeffizienz der Immo-
bilien zu verbessern und die Nutzung regenerativer Energiequellen zu fordern, aufgewertet. Angestrebt wird eine Reduzie-
rung des Energiebedarfs insgesamt und des Anteils fossiler Energietrager sowie daraus resultierend die mittelbare
Minderung der CO2-Emissionen.

Der jeweilige energetische Zustand der Immobilienobjekte wird zu Beginn der Investition dokumentiert. Als Datenquellen
werden vorrangig Verbrauchswerte gemaf3 Abrechnungen oder digitaler Verbrauchserfassung herangezogen sowie —
soweit vorhanden — Daten aus Energieausweisen, Forderantragen (z.B. KfFW-Forderung), ESG-Due Diligence (z.B. physische,
transitorische Risiken). Bei unvollstandigen oder nicht aktuellen Daten werden Vergleichswerte sowie etablierte Mess- oder
Erfahrungswerte herangezogen. Die Daten werden elektronisch verarbeitet. Mit weiterer Sicherung der Datenqualitat kann
der Anteil der Schatzwerte sukzessive reduziert werden.

S wie Social

Auch soziale Aspekte spielen fiir unsere unternehmerische Tatigkeit eine wichtige Rolle. Im Rahmen der rechtlichen Due
Diligence wird die Einhaltung fairer internationaler Standards in Bezug auf Menschenrechte, das Verbot von Zwangs- und
Kinderarbeit und die Einhaltung gesetzlicher Vorgaben im Bereich Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz sowie der
gesetzlichen Vorgaben zur maximalen Mietsteigerung beachtet.

Das soziale Engagement unseres Unternehmens hat im Alltag viele Facetten:

Unsere Belegschaft zeichnet sich durch Diversitat im Sinne von Geschlecht, Religion, Sexualitat oder Kultur aus. Unser Ziel
ist es, unsere Positionen mit dem besten Kandidaten oder der besten Kandidatin zu besetzen —in fachlicher wie mensch-
licher Hinsicht. Mit diesem Konzept haben wir es beispielsweise geschafft, ein ausgewogenes Verhaltnis der Geschlechter
uber alle Hierarchieebenen hinweg zu erreichen. Zur Verdeutlichung: In den Geschaftsfihrungen innerhalb unserer Unter-
nehmensgruppe arbeiten funf Geschaftsfihrer und vier Geschaftsfihrerinnen erfolgreich zusammen.

Mit unserem Engagement fiir Vereine und Jugendarbeit zeigen wir unsere Verantwortung fiir die Zukunft der Region. Neben
dem Sponsoring eines Tennisvereins in der Umgebung engagieren wir uns vor allem im Feldhockey. Seit Mitte 2015 unter-
stiitzen wir als Hauptsponsor den Hockey-Bundesligisten TSV Mannheim Hockey e. V. mit viel Herzblut. Ein Verein, der
Spitzensport, exzellente Jugendarbeit und soziales Miteinander vereint, ist das beste Aushdngeschild —fur die Region und
auch fir ein Unternehmen wie unseres.

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus 13
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G wie Governance

Fir die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die die Investmentgesellschaft verwaltet, spielen Mafsnahmen einer guten Unter-
nehmensfiihrung eine weitere zentrale Rolle. Dazu gehdren Investitionsentscheidungen, die verantwortungsvoll getroffen
werden. Eine integre Unternehmenskultur und transparente Prozesse sind hierfir unerlasslich.

Dafiir haben wir verschiedene Managementprozesse implementiert, die Verhaltensregeln fir die Bereiche Risiko, Com-
pliance, Geldwasche, Interessenkonflikte und IT-Sicherheit dokumentieren und deren Einhaltung regelmafig tberprifen.
Unsere Tatigkeit wird sowohl durch interne Kontrollverfahren als auch durch externe Wirtschaftsprifungsgesellschaften
gepruft und testiert.

3.5. Vermietungsmanagement

Einen wesentlichen Beitrag zur guten Mietertragslage sowie zum Erfolg der Investition leistet unser Assetmanagement in
Zusammenarbeit mit den beauftragten Hausverwaltungen. Das Augenmerk liegt unter anderem auf dem Abschluss lang-
fristiger Mietvertrage und der Erzielung einer ausgewogenen Mieterstruktur, die mafdgeblich zur Stabilitdt der laufenden
Einkiinfte beitragen. Das Property Management des vorliegenden Fonds wird aktuell durch folgende Dienstleister aus-
gefiuhrt: Custodus Objektmanagement GmbH und kfh Immobilienmanagement GmbH.

Fondsiibergreifend lag die Leerstandsquote im Geschaftsjahr 2023 bei ca. 12 %. Das ergibt eine Vermietungsquote von
88 %. Dieser Leerstand ist im Wesentlichen auf das Objekt in Wolfsburg zurlickzufiihren. Hier standen vor Ankauf bereits
insgesamt 20 % der Wohneinheiten leer. Dieser Umstand ist dahingehend von Vorteil, dass die betroffenen Wohneinheiten
problemlos saniert und anschlief?end zu einem gehobenen Mietpreis neu vermietet werden konnen.

3.6. Ausblick des Portfoliomanagements

Die geplanten Instandhaltungs- und Sanierungsmafinahmen haben das Ziel, die erworbenen Objekte aufzuwerten und
damit eine wirtschaftlichere Vermietung und anschliefSend eine gewinnbringende Verdufierung zu ermoglichen.

Liegenschaft Solingen, Ruhrstrafie 1,3 und 5

Bei der Immobilie in der Ruhrstrafde handelt es sich um eine Wohnanlage mit insgesamt 20 Wohneinheiten. Die Liegenschaft
wurde im Jahr 1952 (Hausnummer 1 und 3) und 1957 (Hausnummer 5) errichtet. Das Geb&ude verfiigt (iber ein Unter-
geschoss, drei Obergeschosse und ein Dachgeschoss. Es sind vier vermietete Garagen vorhanden sowie einige Aufden-
stellplatze, iber welche frei verfiigt wird. Der Innenausbau des Gebdudes ist baujahrestypisch und weist eine durchschnitt-
liche Ausstattung aus. Die Wohnraume werden durch Gasetagenheizungen geheizt. Das Objekt weist Reparatur- und
Erneuerungsbedarf auf. Unter anderem ist im Kellergeschoss die Zentralisierung der Elektrozahler vorgesehen. Die Auf3en-
anlage, die liber Rasenflache mit Strauch- und Baumbepflanzungen verfiigt, soll ausgebessert werden. Der Austausch der
Treppenhausfenster ist nach dem Erwerb bereits durchgefiihrt worden. Weitere geplante ESG-Mafsnahmen bestehen in
dem Tausch einzelner Gasthermen, je nach Alter der Anlagen. Die Rahmenvertrage fir die Versorgung werden nach Moglich-
keit auf Okostrom und Biogas gedndert. Weiterhin sollen die Fassaden und die Balkone saniert werden.

Liegenschaft Solingen, Rennpatt 28 und 30 sowie Karntener Strafie 27

Das Objekt, das sich liber die Karntener Straf3e 27 bis Rennpatt 28 und 30 erstreckt, ist eine Wohnanlage mit zwolf
Wohneinheiten und zwei Gewerbeeinheiten. Neun Wohneinheiten sind vermietet. Drei Wohneinheiten wurden jingst
vollstandig saniert und befinden sich aktuell in der Vermarktung. Im Erdgeschoss befindet sich eine Arztpraxis. Eine weitere
Buroeinheit ist ebenfalls vermietet. Es sind sechs Stellplatze vorhanden, die alle von der Arztpraxis angemietet werden.

Das Gebdude stammt aus dem Jahr 1956. Es verfiigt tUber ein Untergeschoss, zwei Obergeschosse und ein Dachgeschoss.
Die Ausstattung ist baujahrestypisch und entspricht einem durchschnittlichen Standard. Die Wohneinheiten werden mittels
Gasetagenheizungen geheizt, wahrend das Gewerbe (iber eine Gaszentralheizung verfiigt. Der Austausch der Treppenhaus-
fenster sowie die Erneuerung der Dachbewasserung ist nach Beginn der Bewirtschaftung bereits durchgefiihrt worden.
Der Austausch einzelner Gasthermen ist nach Bedarf vorgesehen. Aufgrund von vorhandenem Pilzbefall an der Baum-
bepflanzung sind Investitionen auch fir die Auf3enanlage geplant.
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Liegenschaft Solingen, Karntener Strafde 23 — 25 und 25a

In der weiteren Nachbarschaft wurde die Liegenschaft in der Karntener Strafe 23 — 25 und 25a erworben. Auch hierbei
handelt es sich um eine Wohnanlange mit 13 Einheiten. Das Gebdude stammt aus dem Jahr 1908 und wurde urspringlich
als Betriebsgebdude errichtet. Im Jahr 1996 wurde der Gebdaudekomplex zu einem Wohngebdude umgebaut. Die Liegen-
schaft besteht aus zwei Gebauden und verfugt tber ein Kellergeschoss, ein Ober- sowie ein Dachgeschoss. Zum Anwesen
gehoren zehn Stellplatze, die alle vermietet sind. Die Immobilien befinden sich in einem guten Zustand. In einer Wohneinheit
befinden sich die Toiletten auerhalb der Wohnung, diese werden kurzfristig in die Wohneinheit eingebunden. Die geplante
Neuverlegung der Zahlerplatze wurde im Zeitpunkt der Berichterstattung bereits umgesetzt.

Liegenschaft Wolfsburg, Haydnring 2 — 12 und 14 — 24

In Wolfsburg wurde eine mehrteilige Wohnanlage mit insgesamt 87 Wohneinheiten erworben. Die Objekte stammen aus
dem Jahr 1953 und sind denkmalgeschiitzt. Die vollunterkellerten, dreigeschossigen Wohnanalgen wurden in den Jahren
2012 - 2021 teilweise saniert und modernisiert. Im Innenhof der Anlage befinden sich diverse Auf3enstellplatze. Weitere
Parkmaglichkeiten gibt es im umliegenden offentlichen Strafienraum. Die Wohneinheiten werden Uber Fernwdrme geheizt.
Die Ausstattung ist durchschnittlich und entspricht im Wesentlichen dem Baujahr. Einige Wohnungen verfligen tiber
Balkone. Die Aufienanlagen mit Rasenflachen, Strauch- und Baumbepflanzungen sind ebenfalls denkmalgeschiitzt.

An diesem Standort ist hauptsadchlich eine Sanierung von Balkonen und Wohnraumen vorgesehen. Modernisierungs-
mafdnahmen sind aufgrund des Denkmalschutzes nur eingeschrankt und in enger Abstimmung mit den Behdrden maoglich.
Im Untergeschoss ist der Einbau von Brandschutztiiren geplant. Weiterhin ist die Ausbesserung des Daches und der
Eingangstiren vorgesehen.
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4. Bericht des Fondsmanagements

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist zustandig fiir die administrativen Aufgaben des Investmentfonds. Darunter fallen
allgemeine Verwaltungsleistungen, insbesondere die Investorenbetreuung, Anlegerkommunikation, Buchfiihrung, Bericht-
erstattung, Einhaltung gesetzlicher Meldepflichten usw. Sie ist auf3erdem fiir die Auszahlungen an die Anleger
verantwortlich und organisiert hierfir die gesetzlich vorgeschriebenen Prozesse.

4.1. Risiko- und Chancenbericht

Jeder Anleger geht mit dem Beitritt zum Investmentfonds eine unternehmerische Beteiligung ein, die mit wirtschaftlichen,
rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden ist. Nicht vorhersehbare Ereignisse und Marktentwicklungen konnen das
Investmentvermaogen negativ beeinflussen. Die wesentlichen Risiken werden durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Rahmen des Risikomanagementsystems tiberwacht.

Als wesentliche Risikoarten gelten das Kontrahentenrisiko, das Kreditrisiko, das Marktpreisrisiko, das operationelle Risiko
und das Liquiditatsrisiko. Nachhaltigkeitsrisiken wirken auf alle bekannten Risikoarten ein und stellen daher keine eigene
Risikoart dar, sondern werden als Teilaspekt der zuvor genannten Risikokarten zugeordnet. Diese konnen sich verstarkend
auswirken und tragen dann mitunter wesentlich zum Gesamtrisikoprofil der Investmentgesellschaft bei.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft fiihrt periodische Stresstests durch und berlcksichtigt dabei Szenarien, die zu einem
wesentlichen Anstieg des Liquiditatsrisikos fiihren konnen. Die Liquiditatsstresstest-Strategie trifft dabei die konkreten
Festlegungen zu den Stressfaktoren und Stresstest-Zyklen. Die Stressfaktoren werden unterschieden in Bezug auf die
unterschiedlichen Phasen bei aktiven Investmentfonds bzw. in Abwicklung befindliche Investmentfonds ohne Immobilien.
Dabei werden je alternativem Investmentfonds (AIF) im Rahmen verschiedener risikoadaquater Szenarien die festgelegten
Grenzen auf Einhaltung berprift. Die Szenarien beziehen sich auf auRerordentliche Liquiditatsabfliisse in der Liquiditats-
planung durch Simulation von Stressfaktoren aus den Hauptanlagerisiken.

4.1.1. Risiken

a) Kontrahentenrisiko

Das Kontrahentenrisiko bzw. das Adressausfallrisiko beschreibt die Gefahr des Ausfalls eines Geschaftspartners. Im Bereich
des geschlossenen Fonds treten in diesem Zusammenhang haufig Mieter, Pachter, Betreiber, Property und Facility Manager
oder allgemeine Dienstleister auf. Zur Steuerung des Mietausfallsrisikos werden beispielsweise die ublichen Methoden

wie Kautionsleistungen, Mietburgschaften oder Bonitatsprifungen angewendet. Auch andere Geschaftspartner,

wie z. B. Property und Facility Manager, werden sorgfaltig ausgewahlt.

b) Kreditrisiko

Das Kreditrisiko bzw. das Zinsanderungsrisiko entsteht bei der Aufnahme von Fremdkapital aus Veranderung der Markt-
zinsen. Maf3nahmen, die das Risiko mitigieren, werden im Rahmen des Liquiditatsmanagements der KVG erarbeitet.
Diese bestehen im Wesentlichen in der Vereinbarung von Festzinsen bzw. in der Diversifikation der Zinsbindungsfristen.

c) Marktpreisrisiko

Allgemeine wirtschaftliche Entwicklungen haben grundsatzlich einen starken Einfluss auf Immobilieninvestitionen, da sie
sich direkt auf die Werthaltigkeit einer Immaobilie und/oder auf die Vermietungssituation auswirken. Veranderungen des
Marktumfeldes, insbesondere Einkaufsmaéglichkeiten, Arbeits- und Ubernachtungsbedingungen, kénnen die kurz- und die
langfristige Vermietbarkeit sowie die Wertentwicklung einer Immobilie beeinflussen. Ein aktives Portfoliomanagement soll
sich andernde Marktgegebenheiten und Trends friihzeitig erkennen und durch gezielte Mafinahmen auf diese reagieren.

d) Liquiditatsrisiko
Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, erwartete und unvorhersehbare Liquiditatsstrome aufgrund mangelnder liquidierbarer
Vermdgensgegenstdnde im Investmentvermogen nicht bedienen zu kdnnen. Gemaf3 84 der Anlagebedingungen darf der
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Investmentfonds Kredite bis zur Hohe von 150% des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals aufnehmen. Im Rahmen der kurz-, mittel- und langfristigen Liquiditatsplanung werden Mindest-
liquiditatsgrenzen festgesetzt und Stresstests durchgefiihrt. Dadurch wird das Liquiditatsrisiko iberwacht und gesteuert,
sodass es demnach als gering anzusehen ist.

e) Operationelle Risiken

Die operationellen Risiken sind in Abhangigkeit vom Tatigkeitsfeld des AlFs sowie dessen Aufbau- und Ablauforganisation
festgelegt. Organisationsrisiken kdnnen aus unzureichenden internen Prozessen sowie aus menschlichem oder System-
versagen bei der KVG auftreten. Sie umfassen Personal-, IT-, Rechts- und Steuerrisiken sowie Risiken aus der externen
Verwaltung des AIF. Unter den operationellen Risiken fallen auch sachbezogene Risikofaktoren, wie bspw. Baurisiken,
Gebaudemangel, hohere Gewalt und sonstige Beschadigungen, die auf die Sachwerte der Investition negativen Einfluss
nehmen konnen. Fir die verschiedenen Bereiche hat das Risikomanagement entsprechende Sicherheitsmechanismen aus-
gearbeitet, die unter standiger Uberwachung und Kontrolle stehen.

4.1.2. Chancen

In gleichem Mafe, wie die Investmentgesellschaft wirtschaftlichen Risiken unterworfen ist, konnen sich diese auch vorteil-
haft auf die Gesellschaft auswirken.

a) Marktpreise

Wahrend Immobilientransaktionen aufgrund der schwierigen Preisfindung stark riicklaufig gewesen sind, sind die Mieten
angestiegen, da die Nachfrage nach Wohnraum nach wie vor sehr hoch ist. Durch die entsprechende Anpassung des Miet-
zinses in einigen Mietvertrdgen ist eine Erhohung der Mieteinnahmen pro Quadratmeter moglich.

b) Operationelle Chancen

Die Auslagerung einzelner organisatorischen Tatigkeiten der Investmentgesellschaft bietet zum einen die Mdglichkeit einer
Konzentration auf die wesentlichen Aufgaben. Dies kann eine Erhohung der Performance mit sich bringen. Zum anderen
steigert die Fachexpertise der externen Partner ebenfalls die Effizienz der organisatorischen Ablaufe.

c) Liquiditat

Mit der Aufnahme von Fremdkapital auf Ebene der Objektgesellschaften, sollen die Investitionen und Immobilienerwerbe bis
zu einem gewissen Grad finanziert und dadurch ein Anstieg der Rendite erzielt werden. Die Verwendung von Fremdkapital
bietet jedoch nicht nur die Chance zur Optimierung der Rendite, sondern auch zur Erhohung des investierbaren Kapitals und
damit eine Steigerung des Angebots an potenziellen Immobilien und Immobilienportfolios.

4.1.3. Prognose

Veranderte Gegebenheiten der Risikolage werden durch die Prozesse und Wirkmechanismen des Risikomanagement-
systems der KVG Gberwacht und erfasst. Entsprechende Mafinahmen werden zielgerichtet umgesetzt. Es besteht aktuell
kein konkret erhohtes Risiko fiir den Investmentfonds.
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4.2. Gesellschafterversammlung

Fur das aktuelle Jahr wird die Gesellschafterversammlung im Umlaufverfahren durchgefiihrt. Innerhalb dieser Gesell-
schafterversammlung beschliefien die Gesellschafter innerhalb einer Frist von vier Wochen ab Erhalt des Abstimmungs-
bogens, den Jahresabschluss 2023 festzustellen und zu genehmigen sowie die Geschaftsfiuhrung zu entlasten.

Der Jahresabschluss 2023 ist durch die Alpha Ordinatum GmbH, Harrlachweg 1, 68163 Mannheim, in Zusammenarbeit mit
der CFH Cordes + Partner mbB Wirtschaftspriifer Steuerberater Rechtsanwalte, Hermannstr. 46, 20095 Hamburg erstellt
worden. Die Priifung und Testierung des Jahresabschlusses 2023 erfolgte durch die Forvis Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Domstrafie 15, 20095 Hamburg. Die Handelsbilanz sowie
die Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2023 sind auch unter https:/www.alpha-ordinatum.de/icd-12-renovation-
plus/ abrufbar.

Fiir das nachste Berichtsjahr 2024 wird durch die Geschaftsfiihrung und der AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft die in
Hamburg ansassige Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft Forvis Mazars GmbH & Co. KG als Abschluss-
und Wirtschaftspriifer empfohlen.

4.2.1 Beschlussvorschlage der Gesellschafterversammlung

1. Feststellung und Genehmigung des Jahresabschlusses

Beschlussvorschlag: Die Gesellschafterversammlung beschlief3t den Jahresabschluss 2023 festzustellen und zu
genehmigen.

2. Entlastung der Geschaftsfiihrung

Beschlussvorschlag: Der Geschaftsfiihrung wird durch die Gesellschafterversammlung fiir das Geschaftsjahr 2023
Entlastung erteilt.

3. Wahl des Abschlusspriifers 2024

Beschlussvorschlag: Als Abschlusspriifer fiir das Wirtschaftsjahr 2024 wird die Forvis Mazars GmbH & Co. KG Wirtschafts-
prifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Domstrafde 15 in 2095 Hamburg durch die Gesellschafterversammlung
bestimmt.
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4.2.2 Abstimmungsbogen

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Beschlussfassung im Umlaufverfahren zur Gesellschafterversammiung des Jahres XXXX

Max Mustermann | Musterweg 1 | 12345 Musterstadt Vertragsnummer Betrag
ImmaoChance Deutschland 12 Renovation Plus 930000 1.000EUR
GmbH & Co. geschlossene Investment KG
¢/o Primus Valor AG i SR
68163 Mannheim

Aktuelle Kundendaten Kundendatenanderung

Firma: (Name, Strafie, Ort, Kontaktdaten etc.)

Vorname: :

Nachname:

Strafle:

PLZ/Ort:

Land:

Abstimmungsbogen

Bitte kreuzen Sie bis zum XX.XX.XXXX die entsprechenden Felder an und lassen uns den unterschriebenen Abstimmungsbogen wieder
zukommen. Gerne per Mail an fondsverwaltung @alpha-ordinatum.de oder aber per Post an die oben genannte Adresse.

Ort, Datum Unterschrift
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4.3. Steuerliche Behandlung der Einkiinfte

Nachfolgend madchten wir Ihnen in grundlegender Form Informationen zur steuerlichen Berticksichtigung Ihrer Fondsanlage
zur Verfiigung stellen. Zur Klarstellung mochten wir darauf hinweisen, dass wir damit keine steuerliche Beratung durch-
flhren und keine Beratungstdtigkeiten in diesem Bereich anbieten.

Es handelt sich bei den folgenden steuerlichen Informationen um Grundlagen, die Sie bei der Erstellung Ihrer Einkommen-
steuererklarung unterstiitzen sollen. Wir empfehlen in jedem Fall, diese Informationen mit Ihrem personlichen Steuer-
berater zu besprechen.

Durch Ihre Zeichnung an unserer Investmentgesellschaft sind Sie mittelbar als Treugeber und Gesellschafter (Mitunter-
nehmer) an der Personengesellschaft beteiligt. Personengesellschaften gelten als transparente Gesellschaften, sodass die
Besteuerung der Gewinne und Verluste nicht auf Ebene der Gesellschaft vorgenommen werden, sondern innerhalb der
Einkommensteuererklarung auf Ebene der Gesellschafter.

Als Investmentgesellschaft sind wir verpflichtet, eine gesonderte und einheitliche Feststellungserklarung bei dem jeweiligen
Betriebsstattenfinanzamt einzureichen. Die Abgabe der gesonderten und einheitlichen Feststellungserklarung an das
Betriebsstattenfinanzamt erfolgt fiir die Investmentgesellschaft bis Ende Februar des zweiten auf den Besteuerungs-
zeitraum folgenden Kalenderjahres. Fiir das Kalenderjahr 2023 also bis Ende Februar 2025. Innerhalb der Feststellungs-
erklarung werden die einkommensteuerpflichtigen Einkunfte und mit diesen in Zusammenhang stehende andere
Besteuerungsgrundlagen gesondert festgestellt. Im Anschluss an die Erstellung der gesonderten und einheitlichen Fest-
stellungserklarung erhalten Sie von uns eine steuerliche Ergebnismitteilung, zur optionalen Berticksichtigung innerhalb
Ihrer Einkommenssteuererkldrung.

Uns ist bewusst, dass die Abgabe der Steuererklarung fiir natiirliche Personen grundsatzlich sieben Monate nach Ablauf des
Kalenderjahres zu erfolgen hat.

Die Finanzverwaltung prift die gesonderte und einheitliche Feststellungserklarung und erlasst dann den Feststellungs-
bescheid der zugleich auch als Grundlagenbescheid gilt. Aus diesem Grundlagenbescheid ergeben sich die steuerlichen
Ergebnisse einzeln fiir jeden Anleger, welche von Amts wegen vom Betriebsstattenfinanzamt an das zustandige Wohnsitz-
finanzamt des jeweiligen Anlegers Ubermittelt werden. Die festgestellten Einkiinfte konnen positiv als auch negativ aus-
fallen.

Erfahrungsgemaf ergeht der Feststellungsbescheid mit Abweichungen zur eingereichten Steuererklarung, weshalb die
Investmentgesellschaft diesen nach Erhalt priift und bei Bedarf Einspruch einlegt. Dies ist notwendig, da Anleger gegen die
Einkiinfte aus dem Grundlagenbescheid keinen direkten Einspruch einlegen konnen. Dies kann zu einer Verzogerung bis zum
finalen Grundlagenbescheid fiihren. Durch die automatische Ubermittlung des Grundlagenbescheides an die Wohnsitz-
finanzamter, von denen die Investmentgesellschaft keine Kopien erhdlt, veranlasst das Wohnsitzfinanzamt der Anleger
anschliefiend eine Korrektur des Einkommensteuerbescheides.

Zusatzlich zur gesonderten und einheitlichen Feststellungserklarung findet eine Feststellung der Gewerbesteuer-
Anrechnung nach § 35 EStG statt. Die Investmentgesellschaft als auch die untergeordneten Objektgesellschaften gelten
gewerbesteuerrechtlich als Steuersubjekt und unterliegen der Gewerbesteuer. Die Investmentgesellschaft flihrt die
Gewerbesteuer an die Kommunen bereits ab. Zur Klarstellung, die Treugeber missen keine Zahlungen der Gewerbesteuer
leisten, sondern haben hieraus lediglich eine Steuerersparnis, denn nach § 35 EStG vermindert sich die tarifliche
Einkommensteuer des einzelnen Treugebers um das 4-fache des jeweils fiir den Erhebungszeitraum festgesetzten
anteiligen Gewerbesteuer-Messbetrags, maximal jedoch bis zur Hohe der tatsachlich gezahlten Gewerbesteuer.
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Als Anleger bestehen unter anderem zwei maogliche Vorgehensweisen:
Vorgehensweise I

Aufgrund der automatischen Ubermittlung des Grundlagenbescheides an das Wohnsitzfinanzamt sind Anleger nicht ver-
pflichtet die Einkiinfte vorab in die Steuererklarung einfliefden zu lassen. Die Berticksichtigung erfolgt von Ihrem zustandigen
Wohnsitzfinanzamt von Amts wegen und erhoht oder vermindert riickwirkend das zu versteuernde Einkommen und die
hieraus resultierende Steuerzahllast bzw. -erstattung.

Vorgehensweise II:

Die Werte aus der von uns zugesandten Ergebnismitteilung konnen im Rahmen der Einkommensteuererklarung bereits mit
erklart werden. Dadurch sollte das Wohnsitzfinanzamt der Anleger die Einkiinfte bereits bei der Veranlagung berlck-
sichtigen, woraus bereits vorab eine erhohte Steuerzahllast bzw. Erstattung resultiert.

Aus verfahrensrechtlicher Sicht empfehlen wir die zweite Vorgehensweise, da dies eventuelle Zinszahlungen nach

§ 2333 A0 vermeiden konnte. Hierzu empfiehlt sich immer eine Abstimmung mit dem Steuerberater, da die Verzinsung auch
auf Rickflisse erfolgen wiirde. Ob die Einkiunfte vom Wohnsitzfinanzamt bereits vor Vorlage des Grundlagenbescheides des
Betriebsstattenfinanzamtes steuerlich anerkannt werden, liegt im Ermessen des zustandigen Sachbearbeiters der Finanz-
verwaltung und wird nach unserer Erfahrung derzeit unterschiedlich bewertet.
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4.3.1 Muster Steuerliche Ergebnismitteilung

Steuerliche Ergebnismitteilung

Gesellschaft:
Anschrift
Finanzamt:
Steuernummer:
Kommanditkapital

Hardachweg 1. 68163 Mannheim
Mannheim-Stadt

Nech nicht vergeben
103,754.000,00 €

Max Mustermann
Mustarstralie 1, Musterstadi
110001

1.000,00 EUR
15.07.2021

Beteiligung:
Anschrift
Vertrags-Nr.:
Zeichnungsbetrag:
Eintrittsdatum:

Einkunftsart: Gewerbebetrieb
Feststellung: 2021

Laufende Einkiinfte

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND
" ekchnsens vesinont K6

ImmoChance Deutschland 11 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Ausstellungsdatum:

06.12.2022, Mannheim

Laufende Einkinfte, die nach Schilssel zu verteilen sind:
zzgl. laufende Einkinfte aus Erganzungsbilanzen | Erganzungsvermagen
zzgl. laufende Einkiinfte aus Sonderbelnabsvermogen:

zzgl V gsgewinne /

-160,54 EUR
-2.00 EUR
6.98408 EUR
0,00 EUR

Summe der laufenden Einkiinfte:
{Anlage G, Zeie 8)

Zusitzliche Angaben bei SteuerermiBigung im Sinne des § 35 ESIG

6.821,54 EUR

Anteil am Gewerbesteuermessbetrag der Gesellschaft
Anteil am Gewerbesteuermessbelrag aus Betelligungen an PerG

000EUR
000EUR

Summe der anteiligen G
(Anlage G, Zeile 17)

dge der Mitunternehmerschaft:

Anteilige tatsachlich zu zahlende Gewerbesteuer der Geselischaft
Anteilige tatsachlich zu zahlende Gewerbesteuer aus Beteligungen an PerG

0,00EUR

000EUR
0,00EUR

Summe der anteiligen tatsichlich zu zahlenden Gewerbesteuer der Mituntern ehmerschaft:
(Anlage G, Zede 18)

Beispielhaiter
Auszug aus der
Anlage G

0,00EUR
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Schlusswort

Schlusswort

Mit der fir das Geschaftsjahr 2023 erstellten ,,Anlegerinformation” mochten wir die Transparenz und die Kommunikation
unseren Anlegern gegenuiber weiter optimieren, da wir unsere bisher geleistete, offene Kommunikation als wesentlichen
Bestandteil unseres langfristigen Erfolgs erachten. Eine solche Erganzung zu unserem alljahrlichen Geschaftsbericht ist
mit einem Mehraufwand verbunden. Wir haben uns jedoch zum Ziel gesetzt, mitunter komplexe und erklarungsbedurftige
Daten und Zusammenhange zu selektieren und unseren Investoren moglichst verstandlich zu erldutern. Uns ist wichtig,
dass unsere Berichterstattung unseren Anlegern erlaubt, die Geschehnisse und Entwicklungen lhres Investments leichter
nachzuvollziehen und wir hoffen, mit unserer Anlegerinformation dies zu ermaglichen.

Wie schon in unserem Vorwort thematisiert, war das Jahr 2023 ein ereignisreiches Jahr und nicht frei von Krisen. Doch nicht
umsonst verfolgen wir seit jeher die klare Strategie: den deutschlandweiten Ankauf sowie die energetische Optimierung
von Bestandswohnimmobilien in Ober- und Mittelzentren. Zuletzt riickldufige Immobilienpreise bei gleichzeitig steigenden
Mieten definieren einen Status Quo des Immaobilienmarktes, der Herausforderungen sowie Chancen gleichermafien bietet.
Unerwartete Veranderungen am Markt sowie einschlagige Geschehnisse und Krisen der Wirtschaft haben wir in unserer
nunmehr 17-jahrigen Firmenhistorie bereits haufig erlebt und gemeistert. Entsprechend sind wir auch im Jahr 2024 guter
Dinge, dass wir durch Erfahrung, Expertise und ein hohes Maf? an Flexibilitat samtliche Immobilienfonds unserer
ImmoChance Deutschland-Fonds-Familie — ganz gleich, in welcher Phase ihres Lebenszyklus diese sich befinden — mit
ruhiger Hand und Bedacht strategisch anpassen und managen werden, um fiir unsere Anleger das bestmaogliche Ergebnis
hinsichtlich der jeweiligen Gesamtrendite zu erwirtschaften.

Fir Ihr bisheriges Vertrauen bedanken wir uns herzlichst.
Mit freundlichen Griif3en
Die Geschaftsfiihrung der Kapitalverwaltungsgesellschaft Alpha Ordinatum GmbH

vertreten durch

2,

Gordon Grundler Dr. Thomas Peters

Falls Sie zu Ihrer Beteiligung Fragen haben oder mehr Informationen zu einem unserer Produkte
bendtigen, kontaktieren Sie bitte unsere Fondsverwaltung unter

fondsverwaltung@alpha-ordinatum.de
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TEIL Il - Jahresbericht 2023

TEIL Il - Jahresbericht 2023

Bilanz zum 31.12.2023

Bilanz zum 31.12.2023

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Mannheim

. INVESTMENTANLAGENVERMOGEN

31.12.2023
EUR

31.12.2022
EUR

AKTIVA
1. Finanzanlagen / Beteiligungswerte 17.229.661,00 0,00
2. Barmittel und Barmittelaquivalente
Taglich verfugbare Bankguthaben 7.013.559,72 0,00
3. Forderungen
Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 2.637.535,00 1.030,00
4. Sonstige Vermogensgegenstande 265,75 0,00
Summe AKTIVA 26.881.021,47 1.030,00
PASSIVA
1. Rickstellungen 45.768,66 4.350,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.147.599,77 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten
gegentiiber Gesellschaftern 2.081,00 528,39
4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital 29.771.313,46 1.000,00
b) Kapitalriicklage 511.480,00 30,00
c) Nicht realisierter Verlust aus der Neubewertung -80.339,00 0,00
d) Verlustvortrag -4.878,39 0,00
e) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -4.512.004,03 -4.878,39
Summe PASSIVA 26.881.021,47 1.030,00
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Gewinn- und Verlustrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023

Gewinn- und Verlustrechnung 01.01.2023 -31.12.2023

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum 31.12.2023 31.12.2022
01.01.2023 bis 31.12.2023 EUR EUR

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Mannheim

I. Investmenttatigkeit
1. Ertrage
Sonstige betriebliche Ertrage 104.972,68 0,00
Summe der Ertrage 104.972,68 0,00
2. Aufwendungen 0,00 0,00
a) Verwaltungsvergiitung 131.250,00 0,00
b) Verwahrstellenvergiitung 30.809,59 0,00
c) Priifungs- und Veroffentlichungskosten 29.988,00 4.350,00
d) Sonstige Aufwendungen 4.424.929,12 528,39
Summe der Aufwendungen 4.616.976,71 4.878,39
3. Ordentlicher Nettoertrag -4,512.004,03 -4.878,39
4. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -4.512.004,03 -4.878,39
5. Zeitwertanderung
a) Ertrage aus der Neubewertung 0,00 0,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -80.339,00 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschaftsjahres -80.339,00 0,00
6. Ergebnis des Geschaftsjahres -4.,592.343,03 -4.878,39
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Anhang zum 31.12.2023

Anhang zum 31.12.2023

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Mannheim

Anhang zum 31. Dezember 2023

I. Allgemeine Angaben

Die ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG hat ihren Sitz in Mannheim und
ist unter HRA 710999 beim Amtsgericht Mannheim registriert. Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene
Publikums-Investmentkommanditgesellschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) unter-
liegt. Die Gesellschaft hat daher fir Rechnungslegung, Priifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach §§ 158-
160 KAGB sowie die Verordnung tber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermogen,
Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die Bewertung der zu dem Invest-
mentvermogen gehorenden Vermogensgegenstande (KARBV) zu beachten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten Kapitalgesellschaft als personlich haftende Gesell-
schafterin gemaf3 § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fir Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.

Die Gesellschaft weist zum 31. Dezember 2023 die Grof3enmerkmale einer kleinen Personenhandelsgesellschaft gemaf3
§ 264a Abs. 1 in Verbindung mit § 267 Abs. 1 HGB auf.

Die Gesellschaft wendet fir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die Gliederungsvorschriften der
8§ 21 und 22 KARBV an.

Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen
Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des
§158i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1S. 5 HGB ab.

Bei Vergleich mit den Vorjahreswerten ist zu beachten, dass das Jahr 2022 ein Rumpfwirtschaftsjahr (13.09.2022 -
31.12.2022) gewesen ist und im Jahr 2023 weitere Anleger gezeichnet haben.

II. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§§ 26 ff. KARBV)

Bei der Bewertung wird von der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen. Mafdgeblich sind die Spezial-
vorschriften nach KAGB und KARBV. Sofern es die nicht gibt, erfolgt die Bewertung nach den allgemeinen Vorschriften der
8§ 252 bis 256 HGB.

Die Beteiligungen an den Immobiliengesellschaften werden gemaf? § 168 Abs. 3 KAGB i. V. m. 8 31 Abs. 3 KARBV zu den
jeweiligen Verkehrswerten angesetzt. Diese ermitteln sich aus den jeweiligen Nettoinventarwerten gemaf3 Vermogens-
aufstellung. In die Vermogensaufstellungen flief3en die Immobilien grundsatzlich mit den Verkehrswerten ein; in den ersten
zwolf Monaten nach Erwerb gelten die Anschaffungskosten hier als Verkehrswerte (§ 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGBi. V. m. § 31 Abs.
1S.2 KARBV).
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Anhang zum 31.12.2023

Die Barmittel und Barmitteldquivalente werden mit ihrem Nennwert nach § 29 Abs. 2 KARBV ausgewiesen.
Die Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande sind grundsatzlich mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Die Riickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrag an-
gesetzt und berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Riickstellungen mit einer Restlauf-
zeit von mehr als einem Jahr werden grundsatzlich abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag nach § 29 Abs. 3 KARBV angesetzt.

In der Gewinn- und Verlustrechnung werden realisierte und nicht realisierte Gewinne und Verluste getrennt voneinander
ausgewiesen.

Das realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres resultiert grundsatzlich aus dem ordentlichen Nettoertrag sowie den
realisierten Gewinnen und Verlusten aus Verduf3erungsgeschdften. Im Jahr 2023 gab es keine Veraufierungsgeschafte.

Nicht realisierte Gewinne und Verluste resultieren aus Bewertungsunterschieden bei den Beteiligungen zwischen den
Anschaffungskosten und dem Nettoinventarwert zum Stichtag. Die auf diese Weise ermittelten Bewertungsunterschiede
werden in der Bilanz als Bestandteil des Eigenkapitals und in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrag bzw. Aufwand aus
der Neubewertung und somit als Bestandteil des Zeitveranderungspostens bericksichtigt.

lll. Erlduterungen zur Bilanz

Bei den Beteiligungen in Hohe von TEUR 17.230 (Vorjahr: TEUR 0) handelt es sich um Objektgesellschafteni. S. d. § 261
Abs. 1 Nr. 3 KAGB. Der unmittelbare und/oder mittelbare Erwerb, die Verpachtung, Vermietung und Verwaltung, das Ent-
wickeln und Verauf3ern eigener Immobilien und Grundstlicke sowie die Verwaltung eigenen Vermadgens im eigenen Namen
ist der Gegenstand des Unternehmens der Objektgesellschaften.

Die Barmittel sind mit ihrem Nennbetrag in Hohe von TEUR 7.014 (Vorjahr: TEUR 0) ausgewiesen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande in Hohe von TEUR 2.638 (Vorjahr: TEUR 1) resultieren vollstandig
aus ausstehenden Einlagen sowie dem dazugehdrigen Agio und weisen eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr auf.
In den ausstehenden Einlagen sind TEUR 26 Hafteinlagen enthalten.

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit grofier einem Jahr betragt TEUR O (Vorjahr: TEUR 0).

Die Riickstellungen in Hohe von TEUR 46 (Vorjahr: TEUR 4) beriicksichtigen die voraussichtlich anfallenden Abschluss- und
Prifungsgebiihren sowie die Rickstellungen fiir noch anfallende Vergltungen.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus nachstehendem Verbindlichkeitenspiegel.

Restlaufzeit bis 1 Jahr TEUR 1-5Jahre TEUR  lber5Jahre TEUR  Gesamt TEUR
(Vorjahr TEUR) (Vorjahr TEUR) (Vorjahr TEUR)  (Vorjahr TEUR)

1. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung
a) aus anderen Lieferungen und 1.148 0 0 1.148
Leistungen (0) (0) (0) (0)

2. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Ggl. Gesellschaftern 2 0 0 2
(1) (0) (0) (1)
b) Andere 0 0 0 0

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus 27



Anhang zum 31.12.2023

Restlaufzeit bis 1 Jahr TEUR 1-5Jahre TEUR  iber 5 Jahre TEUR Gesamt TEUR

(Vorjahr TEUR) (Vorjahr TEUR) (Vorjahr TEUR)  (Vorjahr TEUR)
(0) (0) (0) (0)

Summe 1.150 0 0 1.150
(1) (0) (0) (1)

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen resultieren im Wesentlichen aus der Abrechnung der Eigenkapital-
vermittlung (TEUR 910) und der Initialgebiihr gegeniber Alpha Ordinatum (TEUR 89).

Die Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern bestehen gegeniiber dem verbundenen Unternehmen Officium Treuhand
GmbH und aus Uberzahlungen diverser Gesellschafter.

Das Eigenkapital betragt TEUR 25.686. Die Position Eigenkapital umfasst das gezeichnete Kapital der Kommanditisten in
Héhe von TEUR 29.799 (Vorjahr: TEUR 1), die Kapitalriicklage in Hohe von TEUR 511 (Vorjahr: TEUR 0), das variable Kapital-
konto der Kommanditisten, auf dem die Entnahmen verbucht werden, in Hohe TEUR 28 (Vorjahr: TEUR 0) sowie die zugewie-
senen realisierten Ergebnisse in Hohe von TEUR —4.517 (Vorjahr: TEUR -5). Der in den zuvor genannten realisierten
Ergebnissen beriicksichtigte Verlustvortrag betrdgt TEUR 5 (Vorjahr: TEUR 0). Die realisierten Ergebnisse werden in dem
Posten a) Kapitalanteile bzw. gezeichnetes Kapital ausgewiesen. Die nicht realisierten Verluste aus der Neubewertung
werden in Hohe von TEUR 80 (Vorjahr: TEUR 0) ausgewiesen.

Zur weiteren Aufgliederung der Kapitalanteile der Kommanditisten siehe , Darstellung der Kapitalkonten entsprechend der
gesellschaftsvertraglichen Regelung (§ 25 Abs. 4 KARBV)". Die persénlich haftende Gesellschafterin ist am Vermdgen der
Gesellschaft nicht beteiligt; entsprechend werden keine Kapitalkonten fiir sie gefiihrt.

IV. Erduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen Aufwendungen (TEUR 4.617, Vorjahr: TEUR 5) beinhalten hauptsachlich die Aufwendungen fiir Eigenkapital-
vermittlung (TEUR 3.342, Vorjahr: TEUR 0), Fremdarbeiten im Zusammenhang mit der Prospektierung und dem Marketing
(TEUR 981, Vorjahr: TEUR 0), Treuhandvergiitung (TEUR 8, Vorjahr: TEUR 0) und die Haftungsvergiitung der Komplementarin
(TEUR 21, Vorjahr: TEUR 0).

Die Verwaltungsvergiitung in Hohe von TEUR 131 (Vorjahr: TEUR 0) beinhaltet in voller Hohe die Verwaltungsgebdihr fiir die
KVG.

Die Verwahrstellenvergiitung in Hohe von TEUR 31 (Vorjahr: TEUR 0) beinhaltet in voller Hohe die Vergiitung an die
Verwahrstelle.

Die Priifungs- und Veroffentlichungskosten beinhalten die Aufwendungen fiir die Aufstellung, Priifung sowie Veroffen-
tlichung des Jahresabschlusses.

Die Zeitwertdnderung in Hohe von TEUR -80 (Vorjahr: TEUR 0) ergibt sich aus den nicht realisierten Gewinnen und Verlusten
der Neubewertung der zwei Objektgesellschaften.
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V. Angaben zu Eigenkapital und Ergebnisverwendung

a. Verwendungsrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023 (§ 24 Abs. 1 KARBV)

01.01.-31.12.2023

EUR

1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -4.512.004,03
2. Belastung auf Kapitalkonten -4.512.004,03
3. Bilanzgewinn 0,00

Anhang zum 31.12.2023

13.09.-31.12.2022
EUR

-4.878,39
-4.878,39

0,00

b. Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten (§ 24 Abs. 2 KARBV)

01.01.-31.12.2023

13.09.-31.12.2022

EUR EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschaftsjahres - 3.848,39 0,00
1. Zwischenentnahmen -27.686,54 0,00
2. Mittelzufluss (netto)
2.1. Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 30.309.450,00 1.030,00
3. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres nach - 4.512.004,03 -4.878,39
Verwendungsrechnung
4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres - 80.339,00 0,00
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschaftsjahres 25.685.572,04 - 3.848,39
c. Darstellung der Kapitalkonten entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Regelung (§ 25 Abs. 4 KARBV)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Kapitalanteile der Kommanditisten
1. Festes Kapitalkonto (Kapitalkonto 1) 29.799.000,00 1.000,00
2. Variables Kapitalkonto (Kapitalkonto 1) -27.686,54 30,00
3. Riicklagenkonto (Kapitalkonto I11) 511.480,00 0,00
4. Ergebnissonderkonto (Kapitalkonto IV) -4,597.221,42 - 4.878,39
Eigenkapital 25.685.572,04 - 3.848,39
d. Vergleichende Ubersicht liber die Wertentwicklung des Investmentanlagevermégens
(8 25 Abs. 3 Nr. 5 KAEBV)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Vermogen 26.881.021,47 1.030,00
Schulden 1.195.449,43 4.878,39
Nettoinvestmentvermdgen 25.685.572,04 - 3.848,39
Gez. Kapital 29.799.000,00 1.000,00
Wert der laufenden Anteile* 86,20 % 0%
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Anhang zum 31.12.2023

* Ein Anteil entspricht EUR 1,00 gezeichneten Kommanditkapitals gem. Gesellschaftsvertrag § 9 Nr. 2.
e. Umlaufende Anteile und Anteilswert gem. § 101 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 168 Abs. 1 KAGB

An der ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus & Co. Geschlossene Investment KG sind 781 Anleger mit einer
Zeichnungssumme von EUR 29.799.000,00 beteiligt. Fur die gesetzliche Angabepflicht wird ein umlaufender Anteil als ein
Anteil von EUR 1,00 gezeichnetem Kapital definiert. Demnach liegen 29.799.000 umlaufende Anteile vor. Der Nettoinventar-
wert betragt EUR 25.685.572,04. Der Wert eines umlaufenden Anteils entspricht EUR 0,86.

VI. Sonstige Pflichtangaben
a. Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Mitarbeiter beschaftigt.

b. Investmentanlagevermégen

Das Investmentanlagevermogen besteht aus den Beteiligungen der nachfolgenden Objektgesellschaften.

Anteil Hohe der Erwerb/  Beteiligungswert
TEUR Beteiligung Grundung TEUR
ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG Mannheim 5 100,00% 25.07.2023 10.255
ICD 12 0G 2 GmbH & Co. KG Mannheim 5 100,00% 25.07.2023 6.975

¢. Angaben zur Gesamtkostenquote gem. § 101 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 166 Abs. 5 KAGB i. V. m. § 16 Abs. 1 Nr. 3 KARBV

Gesamtkosten EUR 4.616.976,71
Durchschnittlicher Nettoinventarwert EUR 10.933.942,16
= Gesamtkostenquote 42,23 %

d. An die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte gezahlte Vergiitung gem. § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGBi.V.m. § 16 Abs. 1 Nr.
3b KARBV

Verwaltungsvergiitung Alpha Ordinatum GmbH (KVG) EUR 131.250,00
Eigenkapitalvermittlung Alpha Ordinatum GmbH (KVG) EUR 3.342.260,00
Platzierungsgarantie Alpha Ordinatum GmbH (KVG) EUR 160.000,00
Haftungsvergiitung ICD 12 GmbH EUR 20.501,14
Treuhandvergtitung Officium Treuhand GmbH EUR 8.200,46
Initialgebihr Alpha Ordinatum GmbH (KVG) EUR 593.980,00
Marketing Alpha Ordinatum GmbH (KVG) EUR 296.990,00
Verwahrstellenvergiitung Donner & Reuschel EUR 41.650,00

e. Ausgabeaufschldge (Agio) und Ubertragungskosten der Anleger gem. § 101 Abs.2 Nr. 4 KAGB sowie § 7 Anlage-
bedingungen

Fur den Erwerb der Beteiligung hat der Anleger ein Agio in Hohe von 3 % des Anlagebetrages zu zahlen. Die Gesamtsumme
belauft sich zum Ende des Berichtsjahres auf TEUR 511. Das von den Gesellschaftern gezahlte Agio wird in der Kapital-
ricklage ausgewiesen.

30 ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus



Anhang zum 31.12.2023

Ubertragungskosten sind im Jahr 2023 nicht angefallen.

f. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses bestehen keine konkreten finanziellen Verpflichtungen. Es ergeben
sich somit auch keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen im Sinne von § 285 Nr. 3a HGB.

Am Bilanzstichtag bestanden keine Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB.
g. Geschaftsfihrung

Die Geschaftsfuhrung obliegt der ICD 12 GmbH mit Sitzin Mannheim. Als Geschaftsfiihrer der personlich haftenden Gesell-
schafterin waren bestellt:

e Sascha Miller, Kaufmann
e Holger Kalmbach, Kaufmann (bis zum 31. Januar 2024)

Mit Gesellschafterbeschluss vom 18. Januar 2024 wurde Herr Gordon Grundler, Betriebswirt mit Wirkung zum 1. Februar
2024 zum weiteren Geschaftsfuhrer bestellt. Herr Ingo Kroifd wurde ab dem 1. Februar 2024 Einzelprokura erteilt.

h. Angaben zur Vergiitung der KVG

Zu Beginn des Geschaftsjahres 2023 waren (ohne die Geschaftsfiihrung) zunachst 25 Mitarbeiter bei der AIF-Kapital-
verwaltungsgesellschaft angestellt — hiervon 23 Mitarbeiter in Vollzeit/Teilzeit und 2 Mitarbeiter geringfiigig beschaftigt.
Zum 31. Dezember 2023 beschaftigte die KVG 36 Mitarbeiter — hiervon 34 Mitarbeiter in Vollzeit und 2 in Teilzeit. Im
Geschaftsjahr 2023 beschdftigte die Gesellschaft durchschnittlich ca. 31 Mitarbeiter in Vollzeit und Teilzeit sowie 2 Mitarbei-
ter in geringflgiger Beschaftigung.

Die Personalaufwendungen einschlief3lich Sozialaufwendungen fiir samtliche Mitarbeiter der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft betrugen im Geschéftsjahr 2023 TEUR 2.575 (Vorjahr: TEUR 1.944). Davon entfielen TEUR 1.648 auf Mitarbei-
ter, die einen wesentlichen Einfluss auf das Risikoprofil der Kapitalverwaltungsgesellschaft haben. Variable Vergiitungen
wurden vertraglich nicht vereinbart. Die Verglitungspolitik der Alpha Ordinatum GmbH entspricht den aufsichtsrechtlichen
Anforderungen und bertcksichtigt die Investitions- und Managemententscheidungen in Bezug auf die von der Alpha
Ordinatum GmbH verwalteten Alternativen Investmentfonds. In diesen Entscheidungsprozessen sind Umwelt-Aspekte
mittelbar berlcksichtigt. Um die Nachhaltigkeitsrisiken umfassend auch auf Sozial- und Governance-Aspekte zu erstrecken,
hat die Alpha Ordinatum GmbH Mafsnahmen zur Umsetzung interner Strategien eingerichtet, um gezielt Aspekte zur
Forderung der ESG Ziele in der Verguitungspolitik zu bertcksichtigen.

VII. Angaben gem. § 300 KAGB

Im Folgenden werden die zusatzlichen Informationen nach § 300 KAGB wiedergegeben. Zu weiteren Ausflihrungen im
Zusammenhang mit den Informationen nach § 300 Abs. 1 KAGB verweisen wir auf den Lagebericht.

a. Risikoprofil

Gemaf3 § 29 Abs. 3 Nr. 3 KAGB hat die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft zu gewahrleisten, dass das jeweilige Risikoprofil
der Grofie der Investmentgesellschaft, der Phase der Investmentgesellschaft, der Zusammensetzung sowie den Anlage-
strategien und Anlagezielen entspricht, wie sie in den Anlagebedingungen, dem Verkaufsprospekt und den sonstigen
Verkaufsunterlagen des Investmentvermaogens festgelegt sind. Dartiber hinaus werden die Risiken und deren Grenzen in der
regelmafiigen Anlagegrenzprufung fortlaufend uberwacht. Bei Grenzverletzungen werden die vorab festgelegten Maf3-
nahmen ergriffen und situationsbedingt reagiert. Hierfur wurde ein Risikomanagementsystem implementiert.
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Hauptanlagerisiken

Das zentrale Risiko der Investmentgesellschaft ist eine ungewisse Wertentwicklung der erworbenen Immobilien, welche der
Veranderungen des deutschen Immobilienmarktes unterliegt.

Weiterhin besteht ein Vermietungsrisiko. Darunter sind Faktoren zu verstehen, die sich direkt auf die Mietvertrage aus-
wirken, sei es auf ihren Neuabschluss, ihre Verlangerung oder Anpassungen infolge wertsteigernder Maf3nahmen.

Das Vermietungsrisiko schlagt sich in der Leerstandsquote nieder, die bei ungtinstigen Gegebenheiten hoher ausfallen kann,
als prognostiziert.

Das Refinanzierungsrisiko besteht darin, dass bei Prolongation einzelner Darlehen die Zinssatze der finanzierenden Kredit-
institute hoher als prognostiziert ansteigen.

Mit dem Beginn der Verauf3erung einzelner Immobilien besteht das Risiko, den Verkaufserlos nicht wie prognostiziert zu
erzielen. Dies kann beispielsweise aufgrund mangelnder Nachfrage oder durch Forderungsausfall bei mangelnder Bonitat
der Erwerber eintreten.

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagementsystem der AlIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft ist die Gesamtheit aller Mafdnahmen zur Erfassung,
Messung, Steuerung, Uberwachung und Kommunikation von Risiken (Risikocontrolling und Risikosteuerung). Das Risiko-
management ist ein kontinuierlicher, sich standig wiederholender Prozess. Er besteht aus vier Phasen: Identifizierung der
Risiken, Bewertung der Risiken, Risikosteuerung und -tiberwachung sowie der Berichterstattung. Das Risikomanagement
hat zu gewahrleisten, dass die Risikoprofile mit festgelegten Risikolimits im Einklang stehen.

Als wesentliche Risikoarten gelten das Kontrahentenrisiko, das Kreditrisiko, das Marktpreisrisiko, das operationelle Risiko
und das Liquiditatsrisiko. Nachhaltigkeitsrisiken wirken auf alle bekannten Risikoarten ein und stellen daher keine eigene
Risikoart dar, sondern werden als Teilaspekt der zuvor genannten Risikokarten zugeordnet. Diese konnen sich verstarkend
auswirken und tragen dann mitunter wesentlich zum Gesamtrisikoprofil der Investmentgesellschaft bei.

Die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft fihrt periodische Stresstests und Szenarioanalysen gemaf Artikel 45 Abs. 3 (c)
Level 2-VO durch. Die KVG berticksichtigt dabei Szenarien, die zu einem wesentlichen Anstieg des Liquiditatsrisikos flihren
konnen. Die Liquiditatsstresstest-Strategie trifft dabei die konkreten Festlegungen zu den Stressfaktoren und Stresstest-
Zyklen. Die Stressfaktoren werden unterschieden in Bezug auf die unterschiedlichen Phasen bei aktiven Investmentfonds
bzw. in Abwicklung befindliche Investmentfonds ohne Immobilien. Dabei werden je AIF im Rahmen verschiedener risiko-
adaquater Szenarien die festgelegten Limits auf Einhaltung Uberpriift. Die Szenarien beziehen sich auf auf3erordentliche
Liquiditatsabflisse in der Liquiditatsplanung durch Simulation von Stressfaktoren aus den Hauptanlagerisiken.

b. Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermoégensgegenstinde
Schwer liquidierbare Vermogensgegenstande im Sinne des § 108 AIFM-VO sind vorhanden und liegen bei rd. 64,1 %.
c. Leverage

Die Berechnung der Hebelfinanzierung (Leverage) nach Abschnitt 2 Art. 6-8 Delegierte Verordnung (EU) Nummer 231/2013
(Ergdnzung der Richtlinie 2011/61/EU), ergibt fiir den AIF gemaf Brutto-Methode einen Wert von 77,35 % sowie geman
Commitment-Methode einen Wert von 104,65 %.

VIII. Nachtragsbericht gem. §285 Nr. 33 HGB
a. Kapitalriicklagen bei Beteiligungen

Nach dem Bilanzstichtag hat es weitere Beschlisse gegeben, welche die Riicklagenentwicklung der jeweiligen Objekt-
gesellschaften beeinflusst haben.
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Objektgesellschaft Erhohungen Reduzierungen Letzter Beschluss Kapitalricklage

EUR vom EUR
ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG 13.250.000 0 22.05.2024 20.250.000
Gesamt 13.250.000 0 20.250.000

b. Gesellschafterversammlung / Gesellschafterbeschliisse

Der Geschaftsfiihrer der Komplementarin ICD 12 GmbH, Herr Holger Kalmbach, legte mit Wirkung zum 31.01.2024 sein Amt
als Geschaftsfihrer nieder. Die Gesellschafterversammlung der Komplementarin beschloss am 18.01.2024 einstimmig die
Ernennung von Herrn Gordon Grundler zum weiteren Geschaftsfihrer ab dem 01.02.2024. Er ist einzelvertretungs-
berechtigt mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte abzuschliefien.
Weiterhin wurde Herrn Ingo Kroif3 Einzelprokura erteilt.

Mit Beschluss vom 21.03.2024 hat die Geschaftsfihrung die Erhohung des Kommanditkapitals der Investmentgesellschaft
von EUR 40.000.000 auf EUR 60.000.000 beschlossen.

c. Anlagegeschafte und Finanzierung

Die Objektgesellschaft ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG hat mit Notarvertrag vom 17. November 2023 die Liegenschaft in
Viernheim, Georg-Biichner-5tr. 8-12 erworben. Der Nutzen und Lasten Ubergang war am &. Januar 2024. Zur Finanzierung
der Liegenschaft in Viernheim ist eine Finanzierungsanfrage bei der VR Bank Rhein-Neckar in Hohe von EUR 3.000.000,00 in
Bearbeitung. Am 13. Februar 2024 erfolgte die Darlehensaufnahme bei der Kreissparkasse Kdln in Hohe von

EUR 3.200.000,00 fur die Liegenschaften in Solingen.

Die Objektgesellschaft ICD 12 OG 2 GmbH & Co. KG hat mit Notarvertrag vom 20. Dezember 2023 die Liegenschaft in
Braunschweig, Im Ziegeforth 1-9, fiir EUR 3.960.000,00 erworben. Der Nutzen- und Lasten- Ubergang war am
1. Marz 2024.

Zur Finanzierung der Liegenschaft in Braunschweig ist eine Finanzierungsanfrage in Hohe von EUR 3.150.000,00 in
Bearbeitung. Zur Finanzierung der Liegenschaft in Wolfsburg ist eine Finanzierungsanfrage in Hohe von EUR 3.200.000,00
in Bearbeitung. Mit Notarvertrag vom 2. Februar 2024 wurde die Liegenschaft in Disseldorf, Peter-Richarz-Str. 30-42, flr
EUR 9.150.000,00 erworben. Zur Finanzierung der Liegenschaft in Dusseldorf ist eine Finanzierungsanfrage in Hohe von
EUR 5.500.000,00 in Bearbeitung. Mit Notarvertrag vom 21. Marz 2024 wurde eine Liegenschaft in Solingen,

Heinestr. 20/Kasernenstr. 35, flir EUR 2.300.000,00 erworben.
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IX. Informationen zu den in Artikel 8 Absatzen 1,2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der
Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

RegelmaRige Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088
‘ und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Name des Produkts:
ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG (ICD 12 R+)
Unternehmenskennung (LEI-Code): 3912001YASHVVW2DS144
Eine nachhaltige
Investition ist eine sk . .
Investition in eine Okologische und/oder soziale Merkmale
Wirtschaftstatigkeit, die
zur Erreichung eines
Umweltziels oder
sozialen Ziels beitrigt; Wourden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige investitionen angestrebt?
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine

Umweltziele oder *e Ja . X Nein
sozialen Ziele erheblich - - — - -
beeintrichtigt und die Es wurden damit nachhaltige Es wurden damit dkologische/soziale
Unternehmen, in die Investitionen mit einem Merkmale beworben und
investiert wird, 5 G 2 " -
Vet hrenscaneines Umweltziel getitigt: % obwohl keine nachhaltlgc_en Investitionen
guten angestrebt wurden, enthieltes % an
Unternehmensfihrung in Wirtschaftstdtigkeiten, die nachhaltigen Investitionen.
anwenden. nach der EU-Taxonomie als

okologisch nachhaltig mit einem Umweltziel in
Die EU-Taxonomie ist einzustufen sind Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
ein Taxonomie als dkologisch nachhaltig

in Wirtschaftstatigkeiten, die

Klassifikationssystem, i einzustufen sind

das in der Verordnung nach der EU-Taxonomie nicht

(EU) 2020/852 festgelegt als dkologisch nachhaltig mit einem umweltziel in

ist und ein Verzeichnis einzustufen sind Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
von dkologisch Taxonomie nicht als okologisch nachhaltig
nachhaltigen einzustufen sind

Wirtschaftstitigheiten

enthalt. Diese G i i 9

\iernrdiing urmasst mit einem sozialen Ziel

kein Verzeichnis der

sozial nachhaltigen Es wurden damit nachhaltige ¥ Eswurden damit 6kologische/soziale
Wirtschaftstatigkeiten. o i oo . "
Na'chs;aﬁi;a RIEHEN Investitionen mit einem sozialen Merkmale beworben, aber keine
Investitionen mit einem Ziel getatigt: _ % nachhaltigen Investitionen getatigt.

Umweltziel kénnten
taxonomiekonform sein
oder nicht.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen &kologischen
und/oder sozialen Merkmale erfiillt?

Der ICD 12 R+ bewirbt 6kologische Merkmale als Bestandteil der sog. ESG-Faktoren
LEnvironmental, Social, Governance” (Umwelt, Soziales, Unternehmensfiihrung),
hat jedoch keine nachhaltige Investition zum Ziel. Von dem ICD 12 R+ werden
folgende Nachhaltigkeitsindikatoren herangezogen:

- Energiebedarf der Immobilie in kWh pro gm
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- CO?-Emissionswerte
- Anteil regenerativer Energietrager am Gesamtverbrauch

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

In Bezug auf die vorgenannten Nachhaltigkeitsindikatoren wird erklart, dass erstim

Mit Nachhaltigkeits-

indlkatoren wird letzten Quartal des Berichtszeitraums in die Investitionsphase des ICD 12 R+
gemessen, inwieweit eingetreten worden ist. Ein Abschneiden der Nachhaltigkeitsindikatoren ist daher
g::ﬂ;::::kt noch nicht konkret darstellbar. Grundsatzlich werden die Immobilien vor Ankauf
benicibarian hinsichtlich Energieeffizienz und Nutzung regenerativer Energiequellen als
Skologischen oder Bestandteil der Ankaufs-Due-Dilligence analysiert. Als verbindliche Elemente werden
sozialen Merkmale folgende MaRnahmen gepriift:

erreicht werden.

- Wirmedammverbundsystem

- Dach-, Haustiir und Fenstererneuerung zur Reduzierung des Energieverbrauchs
- Austausch von Heizungsanlagen mit fossilen Brennstoffen

- Bezug von effizienten/regenerativen Energietragern

- Anbringung von Photovoltaik-Dachanlagen.

Die Nachhaltigkeitsindikatoren werden sowohl zum jeweiligen Investitionszeitpunkt
wie auch wihrend der Haltedauer der Immobilie beriicksichtigt.

Die Ankaufsanalysen der bisherigen Objekte haben im Wesentlichen Potenziale im
Bereich der Reduzierung des Energieverbrauchs ergeben. Daraus wurden kurz- und
mittelfristige MaRnahmen geplant, welche mit Beginn des Folgejahres sukzessive
umgesetzt werden sollen.

...und im Vergleich zu vergangenen Zeitréumen?

Dieser Bericht wird erstmalig erstellt. Ein Vergleich mit vorangegangenen
Zeitraumen ist daher nicht moglich.

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen die mit dem Finanzprodukt
teilweise getiitigt wurden, und wie trégt die nachhaltige Investition zu diesen
Zielen bei?

Der ICD 12 R+ hat im Berichtszeitraum keine nachhaltigen Investitionen im Sinne
der EU-Offenlegungsverordnung getatigt.
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Bei den wichtigsten
nachteiligen
Auswirkungen handelt
es sich um die
bedeutendsten
nachteiligen
Auswirkungen von
Investitionsentschei-
dungen auf
MNachhaltigkeitsfaktoren
in den Bereichen
Umwelt, Soziales und
Beschaftigung, Achtung
der Menschenrechte
und Bekdampfung von
Korruption und
Bestechung.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt
teilweise getdétigt wurden, ékologisch oder sozial nachhaltigen Anlageziele nicht
erheblich geschadet?

Wie wurden die |Indikatoren fiir nachhaltige Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren berticksichtigt?

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft beriicksichtigt bei Investitionen der
Investmentgesellschaft etwaige nachteilige Auswirkungen von
Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren, jedoch nicht im
Rahmen der Anforderungen in der Verodnung (EU) 2019/2088, da derzeit
keine addaquaten Methoden zu deren zuverldssiger Messung zur Verfligung
stehen.

Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsdtzen fiir
multinationale Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir
Wirtschaft und Menschenrechte in Einklang? Ndhere Angaben:

Der ICD 12 R+ hat im Berichtszeitraum keine nachhaltigen Investitionen im
Sinne der EU-Offenlegungsverordnung getdtigt. Eine Abstimmung mit den
vorgenannten Leitsdtzen und Leitprinzipien ist dementsprechend nicht
vorgesehen.

In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher
Beeintrdchtigungen” festgelegt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die
Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeintrachtigen diirfen, und es sind
spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen findet nur bei
denjenigen dem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung,
die

die  EU-Kriterien fur  okologisch  nachhaltige  Wirtschaftsaktivitaten
beriicksichtigen.

Die dem verbleibenden Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden
Investitionen berticksichtigen nicht die EU-Kriterien fir dékologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen dirfen 6kologische oder soziale Ziele
ebenfalls nicht erheblich beeintrdchtigen.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Bei diesem Finanzprodukt werden die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren nicht beriicksichtigt. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
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beriicksichtigt bei Investitionen der Investmentgesellschaft etwaige nachteilige
Auswirkungen von Investmententscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren, jedoch nicht
im Rahmen der Anforderungen der EU-Offenlegungsverordnung, da derzeit keine
adaquaten Methoden zu deren zuverldssigen Messung zur Verfiigung stehen. Dennoch
Uberpriift die Kapitalverwaltungsgesellschaft im Rahmen ihrer Aufgabe als
Portfolioverwalter und Risikomanager die InvestitionsmaBnahmen, um nachteilige
Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren zu mindern.

Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Die Liste umfasst

die folgenden Anlagestrategie des ICD 12 R+ ist der mittelbare oder unmittelbare Erwerb, die

:j‘?:e;:f:’r';’::“f Vermietung, Verpachtung, Verwaltung und die VerduRerung noch nicht bestimmter
[l

Anteil der im Immobilien. Die ICD 12 R+ beteiligt sich hierzu an Immobiliengeselischaften, welche

Bezugszeitraum Immaobilen erwerben.

getatigten

Investitionen des
Finanzprodukts

entfiel: Gréfte Investition Sektor In % der Vermégenswerte Land

Beteiligung an ICD 12 OG | Immobilien 38,15% Deutschland
1GmbH & Co. KG

Beteiligung an ICD 12 0G | Immobilien 25,95 % Deutschland
2 GmbH & Co. KG

Die genaue Zusammmensetzung des Immobilienvermégens der einzelnen
Objektgesellschaften ist dem Immobilienverzeichnis unter Punkt XI. Anlage zum
Anhang — Angaben zu Vermdogensgegenstanden (§25 Abs. 5 Nr, 1 KARBV) zu
entnehmen.

Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

? Mit nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen sind alle Investitionen gemeint, die zur

Die Erreichung der beworbenen 6kologischen Merkmale im Rahmen der Anlagestrategie
""‘:‘;"‘:F.“”“}I?"aﬁ"" beitragen. Da erst im letzten Quartal des Berichtszeitraums in die Investitionsphase des
i‘mEH ;;rewef i ICD 12 R+ und damit in den Ankauf der Immobilien eingetreten worden ist, betrug dieser
Investitionen in Anteil zum Bilanzstichtag 64,10 %.

bestimmte

Vermbgenswerte an.

Wie sah die Vermdgensallokation aus?

Siehe vorstehende Antwort auf die Frage ,Welche sind die Hauptinvestitionen
dieses Finanzproduktes?”, Weiterhin dirfen entsprechend den
Anlagebedingungen Wertpapiere nach § 193 KAGB, Geldmarktinstrumente nach §
194 KAGB und Bankguthaben nach § 195 KAGB erworben werden. Dariiber hinaus
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Mit Blick auf die EU-
Taxonomiekonformitat
umfassen die Kriterien
fiir fossiles Gas die
Begrenzung der
Emissionen und die
Umstellung auf voll
erneuerbare Energie
oder CO2-arme
Kraftstoffe bis Ende
2035. Die Kriterien fir
Kernenergie beinhalten
umfassende Sicherheits-
und Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Erméglichende
Tétigkeiten wirken
unmittelbar
ermoglichend darauf
hin, dass andere
Tatigkeiten einen
wesentlichen Beitrag
zu den Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigheiten
sind Tatigkeiten, fur die
es noch keine CO2-armen
Alternativen gibt und die
unter anderem
Treibhausgasemissions-
werte aufweisen, die den
besten Leistungen
entsprechen.

darf auch in Immobiliengesellschaften investiert werden. Die Investitionen des
Finanzprodukts umfassen im Wesentlichen Investitionen in der Kategorie , #2
Andere Investitionen” und in ,#1 Ausgerichtet auf kologische oder soziale
Merkmale"”, Fur die Allokation in die beiden abgebildeten Kategorien wurden
keine prozentualen Mindestwerte festgelegt.

Investitionen

#2 Andere

#1 Ausgerichtet auf Skologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzprodukts, die
zur Erreichung der beworbenen kologischen oder sozialen Merkmale getatigt wurden.

#2 Andere Investitionen umfasst die Ubrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf
okologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen eingestuft
werden.

In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getdtigt?

Die Investitionen wurden ausschlieRlich im Wirtschaftssektor ,Immobilien”
getatigt.

Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der
EU-Taxonomie konform?

Es erfolgten gemiR Anlagestrategie des ICD 12 R+ im Berichtszeitraum keine
nachhaltigen Investitionen, die mit der EU-Taxonomie konform sind.

Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tatigkeiten im Bereich
fossiles Gas und/oder Kernenergie investiert'?

Ja:
In fossiles Gas In Kernenergie
x Nein
1 Ttigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur

Eindammung des Klimawandels (Klimaschutz”) beitragen und kein Ziel der EU-Taxonomie erheblich
beeintrachtigen — siehe Erlduterung am linken Rand. Die vollstandigen Kriterien fiir EU-taxonomiekonforme
Wirtschaftstatigkeiten im Bereich fossiles Gas und Kernenergie sind in der Delegierten Verordnung (EU)
2022/1214 der Kommission festgelegt.
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Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstétigkeiten und
ermdglichende Titigkeiten geflossen sind?

Das Finanzprodukt investiert weder in Ubergangstitigkeiten noch in erméglichende
Tatigkeiten im Sinne der EU-Taxonomie. Der Anteil der Investitionen, der in solche
Investitionen geflossen ist, betrug daher 0 %.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der EU-Taxonomie in Einklang
gebracht wurden, im Vergleich zu friiheren Bezugszeitriumen entwickelt?

Dieser Bericht wird erstmalig erstellt. Ein Vergleich mit friheren Bezugszeitraumen
ist daher nicht méglich.

’T‘ﬁ Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen
‘g nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel?

Es werden keine nachhaltigen Investitionen vorgenommen, daher auch keine
nachhaltigen Investitionen, die nicht mit der EU-Taxonomie konform sind. Der Anteil der
Investitionen, der in solche Investitionen geflossen ist, betrug daher 0 %.

o Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?

Das Finanzprodukt investiert nicht in sozial nachhaltige Wirtschaftstétigkeiten. Der
Anteil, der in solche Investitionen geflossen ist, d betrug daher 0%.

‘Tp\ Welche Investitionen fielen unter ,Andere Investitionen”, welcher
@l Anlagezweck wurden mit ihnen verfolgt und gab es einen dkologischen oder
sozialen Mindestschutz?

Siehe vorstehende Antworten auf die Fragen ,Welche sind die Hauptinvestitionen
dieses Finanzproduktes?” und , Wie sah die Vermdgensallokation aus?”. Die Gesellschaft
darf nach MaRgabe der Anlagebedingungen in Wertpapieren, Geldmarktinstrumenten
und Bankguthaben investiert sein. In Derivate wird nur zur Absicherung der von der
Gesellschaft gehaltenen Vermdgensgegenstdnde gegen Wertverlust investiert. Neben
den auf die vorstehend verwiesenen Hauptinvestitionen in Immobilien wurde im
Berichtszeitraum in keine Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente investiert. Das
Bankguthaben zum Bilanzstichtag ergibt sich aus dem Anhang des Jahresberichts, Punkt
IIl. Erlduterungen zur Bilanz. Einen tkologischen oder sozialen Mindestschutz gibt es
nicht.
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Welche MaRRnahmen wurden wihrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung der
okologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Waihrend des Bezugszeitraums konnten noch keine konkreten MaRnahmen zur Erfillung
der dkologischen Merkmale ergriffen werden, da der Ubergang von Nutzen und Lasten
der erworbenen Immobilien erst im Dezember 2023 erfolgte.

Im Rahmen des Ankaufs der im Berichtszeitraum erworbenen Immobilien wurden die von
der ICD 12 R+ gemdR ihrer Anlagestrategie bestimmten okologischen Merkmale
allerdings in einer ESG-Due-Dilligence berprift und dokumentiert. Es handelt sich dabei
jeweils um ein Immobilienportfolio in Solingen und in Wolfsburg.

Auf Ebene der einzelnen Objekte der vorgenannten Portfolien wurden im Rahmen der
ESG-Due-Dilligence unterschiedliche individuelle MaBnahmen zur Erfullung der
beworbenen o6kologischen Merkmale identifiziert und deren Durchfiihrung ab dem
kommenden Berichtsjahr geplant. Beispielhaft ist diesbezliglich hier zu nennen:

- Tausch der Treppenhausfenster

- Treppenhausverglasung

- Austausch Gas-Therme

- Anbringung eines Wirmeddmmverbundsystems inkl. Balkone

AuBerdem wird nach Ablauf einer Karenzzeit (6 Monate nach Nutzen-Lasten-Ubergang)
das Verbesserungspotenzial durch Bezug effizienter regenerativer Energien tiberprift.

Die geplanten EinzelmaRnahmen sollen eine Reduzierung des Energiebedarfs der Objekte
bis zur WiederverduBerung ermdglichen.
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Anhang zum 31.12.2023

X. Ergebnisverwendung
Der Jahresfehlbetrag in Hohe von EUR —4.603.183,44 wird den Verlustvortragskonten der Kommanditisten belastet.
XI. Anlage zum Anhang

Angaben zu Vermogensgegenstanden (§25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

Immobilienverzeichnis

Lage des Grundstiicks Art des Erwerbsdatum Baujahr Grundstiicksgrofle gewerbliche Nutzflache
Grundstiicks (ca) (m? Nutzfliche  Wohnen
M*/B**/G*** (mz) (mz)
ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG 3.487 338 3.090
Solingen, Ruhrstr. 1, 3,5 M 18.08.2023 1957 1.007 - 1.141
Solingen, Rennplatt 28, 30,
. M, G 18.08.2023 1956 1.448 338 853
Karntener Str. 27
Solingen, Karntener Str. 23-25,
55 M 18.08.2023 1908 1.032 - 1.096
a
ICD 12 0G 2 GmbH & Co. KG 6.151 - 4.280
Wolfsburg, Haydnring 2-12 +
M 28.12.2023 1953 6.151 - 4.280
14-24
ICD12 0G 1 -2 GmbH & Co. KG 9.638 338 7.370
Lage des Grundstiicks Leer- Restlaufzeit Verkehrswert, Bewertungsmiete Anschaffungs- FKQ****
stands Mietvertrag gem. letztem Gut- inkl. Leerstand p.a. = nebenkosten in%
-quote achten / Kaufpreis (EUR) (EUR)
(EUR)
ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG 4.500.000,00 25.906,00 757.671,69 0,00
Solingen, Ruhrstr. 1, 3,5 0% unbefristet 1.500.000,00 8.737,50 252.178,38 0,00
Solingen, Rennplatt 28, 30, .
. 4,87 % unbefristet 1.425.000,00 8.140,50 263.240,83 0,00
Karntener Str. 27
Solingen, Karntener Str. 23- .
55 ot 0% unbefristet 1.575.000,00 9.028,00 242.252,48 0,00
, 253
ICD 12 0G 2 GmbH & Co. KG 4.200.000,00 26.175,25 175.980,00 0,00
Wolfsburg, Haydnring 2-12 + .
1424 20,06% unbefristet 4.200.000,00 26.175,25 175.980,00 0,00
ICD 12 0G 1-2 GmbH & Co.
KG 8.700.000,00 52.081,25 933.651,69 0,00
*Mietwohngrundstiick ** Blrogrundstiick **¥ Geschaftsgrundstiick  **** Fremdkapitalisierungsquote

Mannheim, den 26.06.2024
Die Geschaftsfiihrung der ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG

S

Sascha Miiller rdon Grundler
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Lagebericht zum 31.12.2023

1. Grundlagen der Gesellschaft
1.1. Gesellschaftsrechtliche und investmentrechtliche Grundlagen

a) Geschaftsmodell und Gesellschaftsstruktur

Die ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG ist ein geschlossener alter-
nativer Publikumsfonds gemaf den Vorschriften der §§ 261 ff. Kapitalanlagengesetzbuch (KAGB). Gegenstand der Gesell-
schaft ist die Anlage und Verwaltung eigenen Vermogens nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen
Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger, insbesondere der unmittelbare und/oder mittelbare Erwerb, die Verpachtung,
Vermietung und Verwaltung, das Entwickeln und Verdufdern eigener, zum Teil noch nicht bestimmter Immobilien und Grund-
stiicke, sowie die Verwaltung eigenen Vermogens im eigenen Namen und die Beteiligung an Kommanditgesellschaften,

die ihrerseits unmittelbar Immobilien oder Grundstiicke erwerben, verpachten, vermieten, entwickeln und veraufdern.

Es gilt der Gesellschaftsvertrag vom 30.01.2023 in Verbindung mit den im Verkaufsprospekt genannten Anlage-
bedingungen, welche am 17.08.2022 final von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmigt
wurden.

b) Dauer und Phase der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist gemaf? Gesellschaftsvertrag bis zum 31.12.2032 befristet. Dartiber hinaus kann im Rahmen einer
Gesellschafterversammlung mit mindestens einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen die Verlangerung der Laufzeit
um bis zu drei Jahre beschlossen werden.

Die Gesellschaft befindet in der Phase der Platzierung / Investition. Die Platzierungsphase dauert voraussichtlich bis
31.12.2024 an. Um die vorteilhaften Marktgegebenheiten zu nutzen, werden bereits Investitionen getatigt und iber die
Struktur der Objektgesellschaften Immobilien erworben.

c) Gesellschafter und Kapital

Beteiligungsart Bezeichnung Anzahl Einlagen Gesamtsumme (EUR)®
Kommanditisten Officium Treuhand GmbH
- PR 780 29.798.000

(Treugeber) als Treuhanderin fur Dritte
Direktkommanditist )

. . Officium Treuhand GmbH 1 1.000
(Treuh3nderin)
Komplementarin® ICD 12 GmbH 0 0
Summe 781 29.799.000

1.2. Anlageziele und Anlagepolitik

a) Anlageziele

Die Anlageziele der Gesellschaft bestehen in der Erzielung von Einnahmeiiberschiissen aus der Vermietung von Immobilien
bzw. der Beteiligung an (Immobilien-) Gesellschaften sowie eines laufenden Wertzuwachses des Immobilienportfolios und
Uberschiissen bei VerduRBerung der Vermdgensgegenstinde. Es wird angestrebt, die Anleger bereits wahrend der Fonds-
laufzeit an den Ergebnissen aus den Investitionen durch Auszahlungen partizipieren zu lassen.

° Gezeichnetes Kommanditkapital ohne Agio.
¢ Die Komplementarin leistet keine Kapitaleinlage, halt keinen Kapitalanteil und ist am Vermdgen sowie dem Ergebnis der Investmentgesellschaft nicht beteiligt.
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b) Anlagepolitik

Um das Anlageziel zu erreichen, erwirbt die Investmentgesellschaft ein Portfolio aus deutschen Wohn- und Gewerbe-
immobilien, wobei Wohnimmobilien im Fokus stehen. Etwaige Klumpenrisiken werden durch eine Diversifizierung auf Ebene
der Standorte gemindert.

Bauliche Investitionen stellen einen weiteren wichtigen Baustein in der Wertsteigerung der Assets dar.

c) Anlagestrategie

Zur Umsetzung der Anlagestrategie wird durch die Investmentgesellschaft Beteiligungskapital bei den Anlegern einge-
sammelt und Beteiligungen an Objektgesellschaften erworben. Auf Ebene der Objektgesellschaften werden Investitionen in
Immobilien getatigt, die durch Eigen- und Fremdkapital finanziert sind. Fremdkapital in Form von Bankdarlehen wird auf
Ebene der Objektgesellhaften im gesetzlich zulassigen Rahmen und entsprechend den Regelungen des § 4 der Anlagebe-
dingungen aufgenommen sowie die hierfiir erforderlichen Mafinahmen ergriffen.

1.3. Angaben zur Kapitalverwaltungsgesellschaft

a) Allgemeine Angaben

Die Alpha Ordinatum GmbH mit Sitz in Mannheim ist eine am 11.11.2015 gegriindete Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Sinne des deutschen Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB) in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(GmbH). Mannheim ist Ort der Hauptverwaltung. Seit dem 08.11.2016 verfiigt die Gesellschaft iber eine Erlaubnis zum
Geschaftsbetrieb als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft und verwaltet mehrere alternative Investmentfonds.

b) Vertragsdauer und Kiindigung

Der Vertrag zur externen Verwaltung wurde am 30.01.2023 geschlossen. Er lauft auf unbestimmte Zeit und endet auto-
matisch mit der Auflosung der Investmentgesellschaft. Eine ordentliche Kiindigung ist insoweit ausgeschlossen. Das Recht
zur aufderordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt davon unberihrt. Ein wichtiger Grund Iage insbesondere bei
Vertragsverstofien, Insolvenzverfahren, Beendigung oder Aufhebung des Vertrags durch die BaFin.

c) Leistungsumfang

Die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft ist fiir die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermogens (Portfolio-
verwaltung), das Risikomanagement, das Liquiditatsmanagement, die administrativen Tatigkeiten wie die Anleger-
verwaltung sowie den Vertrieb der Anteile an der Investmentgesellschaft zustandig und verantwortlich. Darlber hinaus ist
sie fur die rechtliche und steuerliche Konzeption verantwortlich. Die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft ist verpflichtet, die
einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen (insbesondere das KAGB, die AIFM-Richtlinie, die AIFM-Level-2-Verordnung, das
Wertpapierhandelsgesetz, das Kreditwesengesetz und das Geldwaschegesetz, jeweils soweit anwendbar) sowie behordliche
Anordnungen (insbesondere Anordnungen der BaFin) einzuhalten. Die Investmentgesellschaft ist berechtigt, regelmafiig
und bei Auffalligkeiten, die Erfullung dieser Pflichten durch Ad-hoc-Kontrollen zu Gberwachen.

d) Haftungsregelungen

Die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft haftet weder fir das Erreichen eines wirtschaftlichen Erfolgs noch eines
bestimmten steuerlichen Ziels der Investmentgesellschaft. Die AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft haftet nicht fur Dritt-
anbieter, die Verwahrstelle und fiir passive Grenzverletzungen. Bei Einsetzung Dritter als Erfillungsgehilfen haftet sie nur
fiir die ordnungsgemafe Auswahl und Uberwachung. Fiir Tatigkeiten, die nicht vom Bestellungsvertrag erfasst sind, von der
AlIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft aber dennoch erbracht werden kénnen, haftet sie nur fiir Vorsatz und grobe Fahr-
lassigkeit. (Diese Einschrankungen gelten nicht fiir Schdden aus der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit sowie fiir
Schaden aus der Verletzung von wesentlichen Vertragspflichten.) Zur Abdeckung ihrer potenziellen Berufshaftungsrisiken
aus beruflicher Fahrldssigkeit verfiigt die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft Uber zwei Berufshaftpflichtversicherungen
gemafd Art. 12 Abs. 1 Level 2-VO, die insbesondere das Risiko eines Verlusts oder Schadens, der durch die Fahrlassigkeit
einer relevanten Person bei der Austibung von Tatigkeiten, fir die die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft rechtlich
verantwortlich ist, verursacht wird.
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e) Vergiitungen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist gem. den glltigen Anlagebedingungen laut Vertrag vom 30.01.2023 berechtigt,
ihre Leistungen gegenuber der Investmentgesellschaft nach vereinbarten S3tzen abzurechnen. Die erbrachten Leistungen
variieren je nach Phase der Investmentgesellschaft. Im Berichtsjahr sind folgende Verglitungen abgerechnet worden:

Leistung Prozentsatz Bemessungsgrundlage Betrag
(EUR)
Prospektierung 2,00% Kommanditkapital 148.640

Durchschnittlicher Nettoinventarwert des Geschafts-
jahres zzgl. aller bis zum Berechnungszeitpunkt geleis-
Laufende Verwaltung 1,40% teter Auszahlungen an Anleger, maximal 100 % des ge- 131.250
zeichneten Kommanditkapitals, in 2023 wurde die Min-
destgebiihr von EUR 175.000 p.r.t. abgerechnet
Kaufpreis zzgl. Kosten fiir Aus-, Um- und Neubau sowie

Transaktionsgebihren 2,00 % Sanierungsmanahmen -
Finanzierungsvermittlung max. 2,00% Vermitteltes Fremdkapital -
Verkaufsverguitung 1,00% Verkaufspreis -
Erfolgsabhangige Verglitung max. 50,00 % Absolut positive Anteilsentwicklung’ -

f) Ausgelagerte Tatigkeiten

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt, Aufgaben und Pflichten gegeniiber der Fondsgesellschaft unter ihrer
eigenen Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu delegieren, oder sonstige Dritte einzusetzen, welche
in Bezug auf die Aufgaben und Pflichten qualifiziert und in der Lage sein missen, diese zu erftllen.

Gemaf & 36 KAGB wurden folgende fiir die Gesellschaft relevanten Tatigkeiten ausgelagert:

Ausgelagerte Tatigkeit Auslagerungsunternehmen Vertragsbeginn

Allgemeine BankRevision und Treuhand GmbH
Interne Revision Wirtschaftsprifungsgesellschaft (ABRT GmbH), 20.12.2022
Frankfurta. M.
Steuerberatung und Abschlusserstellung ~ CFH Cordes & Partner mbB, Hamburg 04.01.2023
IT-Systeme Net- Solution GmbH, Heddesheim 01.11.2016
Informationssicherheitsbeauftragter (ISB)  Security Assist GmbH, Dortmund 22.03.2022
- Custodus Objektmanagement GmbH, Mannheim 10.01.2023
Facility- / Property Management N
kfh Immobilien Management GmbH 01.12.2023

Dariber hinaus wurden weitere Dienstleistungsvertrage abgeschlossen:

Dienstleistung Unternehmen Vertragsbeginn
Technische Ankaufspriifung Invest & Asset GmbH, Crailsheim 28.03.2023
Treuhandvertrag Officium Treuhand GmbH, Mannheim 30.01.2023
Eigenkapitalvermittlung Primus Valor Konzeptions GmbH, Mannheim 28.03.2023
Marketing Primus Valor AG, Mannheim 28.03.2023
Platzierungsgarantie Primus Valor AG, Mannheim 28.03.2023

’ Betrag, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Bericksichtigung bereits aus Ausschiittungen geleisteter Auszahlungen die gezeichnete
Kommanditeinlage zzgl. einer jahrlichen Verzinsung von 4,75 % p.a. nach IRR (Internal Rate of Return) iibersteigt, jedoch insgesamt héchstens bis zu 20 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes. Die Abrechnungsperiode beginnt mit Auflage des Investmentvermogens und ist nach der Verauf3erung der
Vermogensgegenstande beendet.
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g) Interessenkonflikte

Aufgrund gesellschaftlicher und personeller Verflechtungen liegen Umstande vor, die Interessenkonflikte im Rahmen der
Auslagerung begriinden konnen und die mit Risiken verbunden sind. Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft unter anderem folgende organisatorische Mafsnahmen ein, um Interessenkonflikte zu
ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu beobachten und sie offenzulegen:

e Funktionale Trennung zwischen Risikomanagement, Compliance-Funktion und der internen Revision von den opera-
tiven Geschaftsbereichen,

e organisatorische Mafinahmen, wie die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fir einzelne Abteilungen, um dem
Missbrauch von vertraulichen Informationen vorzubeugen sowie die Zuordnung von Zustandigkeiten, um unsach-
gemafle Einflussnahme zu verhindern,

e Einrichtung eines Interessenkonfliktmanagements, welches fortlaufend potentielle Interessenkonflikte ermittelt,

e Verhaltensregeln fiir Mitarbeiter in Bezug auf Interessenkonflikte in Ihrem Tatigkeitsbereich wie z.B. Mitarbeiter-
geschafte, Verpflichtungen zur Einhaltung des Insiderrechts, Schulungen und Fortbildungsmafinahmen,

o ein Compliance-Beauftragter, welcher die Ermittlung von Interessenkonflikten tiberwacht.

h) Faire Behandlung der Anleger

Die KVG verpflichtet sich, alle Anleger des Investmentfonds fair zu behandeln. Die Verwaltung des Investmentvermogens
erfolgt nach dem Prinzip der Gleichbehandlung, indem bestimmte Investmentvermogen und Anleger der Investment-
vermogen nicht zulasten anderer bevorzugt behandelt werden. Organisatorische Strukturen und Entscheidungsprozesse
der KVG sind entsprechend darauf ausgerichtet. Es gibt keine unterschiedlichen Anteilsklassen, sodass die Beteiligung an
der Investmentgesellschaft, abhangig von der Hohe des gezeichneten Kommanditkapitals, in ihrem wirtschaftlichen und
rechtlichen Wert vergleichbar ist. Zugangsmaoglichkeiten und Voraussetzungen fiir den Zugang zum Investmentvermogen
bestehen fiir alle Anleger gleichermafen.

1.4. Angaben zur Verwahrstelle

a) Allgemeine Angaben

Zwischen der Kapitalverwaltungsgesellschaft Alpha Ordinatum GmbH und der DONNER & REUSCHEL Aktiengesellschaft,
Hamburg, wurde am 15.02.2023 ein Verwahrstellenvertrag geschlossen. Mit Schreiben vom 14.03.2023 hat die BaFin die
Auswahl der DONNER & REUSCHEL Aktiengesellschaft als Verwahrstelle fiir den AIF genehmigt. Die Verwahrstelle ist ein
nach § 32 KWG lizensiertes Kreditinstitut.

b) Leistungsumfang

Die Verwahrstelle Ubernimmt die Verwahrung der verwahrfahigen Vermogensgegenstande sowie die Eigentumsuber-
priifung und Fiihrung eines Bestandsverzeichnisses nach den gesetzlichen Vorgaben. Sie ist fiir die Uberpriifung und
Sicherstellung im Zusammenhang mit der Ausgabe und Ricknahme von Anteilen, Ermittlung des Wertes des Investment-
vermégens, Uberweisungen, Ertragsverwendung, Vermogensaufstellung, Erwerb von Beteiligungen an (Immobilien-)
Gesellschaften, externen Bewertern und Zahlungsstromen zustandig.

2. Wirtschaftsbericht
2.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Als Anbieter von geschlossenen Publikums-AIF mit Uberwiegend deutschen Wohnimmobilien und den dazugehorigen
Verwaltungsdienstleistungen, ist fiir die Fondsgesellschaft insbesondere die Entwicklung in der Wohnimmobilienbranche
und der Markt fiir geschlossene Anlageprodukte relevant.
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Gesamtwirtschaft

Im vergangenen Jahr war die Gesamtwirtschaft weiterhin signifikant von den bewaffneten Auseinandersetzungen zwischen
Russland und Ukraine beeinflusst. Hinzu kam die Eskalation des Nahostkonfliktes zwischen Israel und Palastina im Oktober
2023. Die geopolitischen Verwerfungen wirkten sich insbesondere auf die Energiekosten aus. Ein leichter Rlickgang war in
der Migration zu verzeichnen.

Angesichts einer weiterhin von Krisen gepragten Situation konnte sich die Gesamtwirtschaft im Jahr 2023 nur schleppend
entwickeln. Das bereinige Bruttoinlandsprodukt (BIP) fiel um 0,3 % geringer aus als im Vorjahr.

Am Arbeitsmarkt entwickelte sich die Zahl der Erwerbstatigen im letzten Quartal des Jahres 2023 mit einem Zuwachs von
0,1 % wieder leicht positivim Vergleich zu den Vormonaten des Jahres. Gegentiber dem Vorjahresmonat Dezember 2022
war jedoch ein Anstieg von 0,4 % zu verzeichnen. Damit setzte sich der Aufwartstrend im Vorjahresvergleich fort. Im abge-
laufenen Jahr betrug die Erwerbslosenquote 2,8 %, im Jahr davor lag diese bei 2,9 %.

Die Verbraucherpreise haben sich in Deutschland im Jahresdurchschnitt um 5,9 % gegentiber dem Vorjahr erhoht. Damit fiel
die Inflationsrate im Vorjahresvergleich etwas niedriger aus. In 2022 lag diese bei 6,9 %. Besonders stark stiegen die Preise
der Nahrungsmittel an. Hier lag eine Verteuerung um 12,4 % vor. Die Energiekosten stiegen um 5,3 %, wenngleich im letzten
Quartal des Jahres 2023 ein leichter Riickgang festzustellen war. Die Preise fiir Verbrauchsglter stiegen in 2023 um 7,3 %,
wahrend die Preise fiir Dienstleistungen einen Anstieg von 4,4 % erfuhren.

Um der hohen Inflation entgegenzuwirken, wurden die Zinssatze durch die Europdische Zentralbank sukzessive erhoht. Der
Hauptrefinanzierungszins lag zu Beginn der Jahres 2023 nach der letzten Erhohung am 21.12.2022 bei 2,50 % und stieg im
Laufe des Geschaftsjahres auf 4,50 % mit der letzten Anpassung vom 20.09.2023.

Im Bereich des Bauwesens wurde die negative Auswirkung der weiterhin hohen Baukosten und des Fachkraftemangels
durch immer schlechtere Finanzierungsbedingungen deutlich spiirbar. Am starksten davon betroffen war der Hochbau.

Die Produktion im Tiefbau und im Ausbaugewerbe konnte hingegen gesteigert werden. Insgesamt erzielte das Baugewerbe
im Jahr 2023 bereinigt um Preise ein geringflgiges Wachstum von 0,2 %. Die preisbereinigten Bauinvestitionen gingen im
Jahr 2023 um 2,1 % zuriick. Neben den hohen Kosten fiir Bauprojekte hatte auch der erhebliche Anstieg der Hypotheken-
zinsen einen negativen Einfluss, insbesondere auf den Wohnungsbau. Es gab jedoch auch positive Entwicklungen in der
Ausbaubranche, die wahrscheinlich auf die hohe Nachfrage nach energetischen Sanierungen zuriickzufiihren sind.

Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt war in vielen Bereichen von Stagnation gepragt. Im Bereich des Neubaus sind im vergangenen Jahr die
erteilten Baugenehmigungen fiir Wohnungen um 26,6 % zuriickgegangen (260.100 erteilte Genehmigungen). Die Bau-
fertigstellungen blieben auf einem vergleichbaren Niveau zum Vorjahr. Die Liicke zwischen Baugenehmigungen und Fertig-
stellungen konnte nicht wesentlich vermindert werden. Die Bauwirtschaft wurde zudem durch die Zunahme von
Stornierungen von Projekten und von Auftragsmangel belastet. Prognosen gehen daher davon aus, dass der Bedarf an
Wohnraum sich fortwahrend verscharfen wird.

Die Preisentwicklung der Wohnimmobilien erfuhr im vergangenen Jahr eine sehr dynamische Abwdrtsbewegung. Im Laufe
des Jahres sanken die Preise der Eigentumswohnungen um 8,9 %, Einfamilienhauser verbilligten sich um 11,3 % und Mehr-
familienhduser sogar um 20,1 %. Im letzten Quartal des Jahres verlor der Preisverfall allmahlig an Geschwindigkeit. Die hohe
Volatilitat der Marktpreise war zum Teil auch durch die geringe Anzahl an Transaktionen beeinflusst, die sich aus den
gesamtwirtschaftlichen Faktoren ableitete.

Der Mietpreis verzeichnete im Jahr 2023 hingegen weiterhin ein Wachstum. Der Anstieg lag im bundesweiten Durchschnitt
bei 4,8 %, mit einem leichten Rickgang im Vergleich zum Vorjahreswert 5,6 %. Damit betrug der monatliche Mietpreis bei
Bestandsvertragen im Durchschnitt 9,43 EUR / m?, im Vorjahr lag der Durchschnitt bei 9,00 EUR / m?.
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Investmentmarkt

Der deutsche Investmentmarkt fiir Immobilien schliefdt im Jahr 2023 mit einem Allzeittief. Das Investmentvolumen fiel

um satte 58 % niedriger aus als der 10-Jahres-Durchschnitt. Im Laufe des Jahres wurden Investitionen von insgesamt

31,7 Milliarden Euro getatigt. Im Vergleich zum Vorjahr (Transaktionsvolumen 66 Milliarden Euro) ergibt das ein Minus von
52 %. Vom gesamten Transaktionsvolumen des Jahres 2023 entfielen knapp 20 Milliarden Euro auf Einzeltransaktionen und
etwa 12 Milliarden Euro auf Portfoliotransaktionen. Wahrend im Vorjahr die Assetklassen der Bliroimmobilien mit 33 % und
Wohn-immobilien mit 22 % vertreten waren, stellten im Jahr 2023 Transaktionen von Wohnimmobilien den grof3ten Anteil
mit 29 %, gefolgt von Logistik-Immobilien mit 23 %. Bliroinvestments sind im Jahr 2023 auf nurmehr 17 % stark ein-
gebrochen.

In geschlossenen Immobilienfonds wurde im vergangenen Jahr Eigenkapital in Hohe von 422 Mio. EUR platziert. Im Jahr
davor waren es noch 870 Mio. EUR. Dies entspricht einem Riickgang in Hohe von tber 48 %. Im Vergleich zu anderen Asset-
klassen (bspw. Private Equity, erneuerbaren Energien usw.) dominierte die Assetklasse Immobilien mit einem Volumen von
62 % des gesamten platzierten Eigenkapitals.

Ausblick

Aktuelle Prognosen deuten darauf hin, dass das Zinsniveau im laufenden Jahr weiter sinken wird. Weitere positive Impulse
fur den Immobilienmarkt kommen auch aus der Politik. Die von der Bundesregierung geplanten Mafinahmen zur wirtschaft-
lichen Stabilisierung der Bau- und Immobilienwirtschaft zielen darauf ab, die anvisierten 400.000 neuen Wohnungen pro
Jahr zu ermoglichen. Die Fondsgeschaftsfuhrung geht davon aus, dass die beschlossenen Mafinahmen wieder mehr Teil-
nehmer auf den Immobilienmarkt zuriickholen werden. Die gesunkenen Immobilienpreise stellen aus Investorensicht gute
Einstiegschancen dar.

2.2. Ertragslage

Im Berichtsjahr 2023 ist die Ertragslage im Wesentlichen durch Aufwendungen im Zusammenhang mit der Verwaltung
gekennzeichnet. Aufwendungen fir Leistungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft gegeniiber der Investmentgesellschaft
sind in folgendem Umfang angefallen:

e Verwaltungsvergutung 131.250 EUR
e Eigenkapitalvermittiung 3.342.260 EUR
e  Platzierungsgarantie 160.000 EUR
e Initialgebuhren 593.980 EUR
e  Marketingkosten 296.990 EUR

Kosten fur die Treuhand- und Haftungsverglitung beliefen sich auf insgesamt 28.702 EUR. Die Verwahrstellenvergitung
betrug 30.809 EUR.

Ertrage aus Zinsen beliefen sich auf 104.973 EUR.

Das realisierte Ergebnis des Berichtsjahres betragt -4.512.004 EUR. Unter Berucksichtigung des nicht realisierten
Ergebnisses des Berichtsjahres von -80.339 EUR betragt das Ergebnis des Berichtsjahres -4.592.343EUR.

Gemaf § 101 (2) Nr. 1 in Verbindung mit §166 (5) KAGB in Verbindung mit §16 (1) Nr. 3 KARBV sind als Angaben zur Trans-
parenz sowie zur Gesamtkostenquote ein durchschnittlicher Nettoinventarwert von 10.933.942,16 EUR sowie eine Gesamt-
kostenquote von 42,23 % auszuweisen.

2.3.Finanzlage

a) Kapitalstruktur
Die Investmentgesellschaft stattet die einzelnen Objektgesellschaften mit dem fiir die Investitionen erforderlichen Eigen-
kapital aus, wahrend die Objektgesellschaften ggf. zusatzlich langfristige Darlehen zur Finanzierung der Immaobilien auf-
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nehmen. Fir den Erwerb der Immobilien ist eine langfristige Fremdfinanzierung von maximal 150 % des aggregierten
Kommanditkapitals nach § 263 Abs. 1 KAGB zuldssig. Die Fremdkapital-Leverage-Grenze gilt gemafd Anlagebedingungen § 4
nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs der Gesellschaft. Dieser Zeitraum ist auf hochstens 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs begrenzt.

b) Investitionen
Im Berichtsjahr ist die Investmentgesellschaft an zwei Objektgesellschaften beteiligt. Die vollstandige Beteiligungsiibersicht
wird nachfolgend unter Punkt 2.4. Vermogenslage dargestellt.

c) Liquiditat

Zum Ende des Berichtjahres verfligt die Investmentgesellschaft Giber 7.013.559 EUR freie liquide Mittel sowie kurzfristige
Forderungen, die sich im Wesentlichen aus eingeforderten Kapitaleinlagen 2.637.535 EUR zusammensetzen. Die AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Investmentgesellschaft und alle beteiligten Objektgesellschaften konnten ihre
Zahlungsverpflichtungen jederzeit fristgerecht erfillen.

2.4.Vermogenslage

Das Vermogen der Investmentgesellschaft auf der Aktivseite besteht im Wesentlichen aus den Beteiligungen an den Objekt-
gesellschaften, die im Berichtsjahr eine Hohe von insgesamt 17.229.661 EUR ausweisen. Den Rest des Vermogens stellen
die Barmittel, die eingeforderten ausstehenden Pflichteinlagen und sonstigen Vermogensgegenstanden dar, welche in
Summe einen Wert von 9.651.360 EUR aufweisen.

Auf der Passivseite stellen die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen zusammen mit den sonstigen Verbindlich-
keiten und den Ruckstellungen einen Wert in Hohe von 1.206.290 EUR dar. Der restliche Anteil ist auf das Eigenkapital in
Hohe von 25.685.572 EUR zurtickzufihren.

In der nachfolgenden Beteiligungstibersicht sind die im Handelsregister eingetragenen Haftungssummen, der prozentuale

Anteil der Beteiligungen, die Griindungsdaten sowie der Beteiligungswert der jeweiligen Objektgesellschaft aufgefiihrt.

Objektgesellschaft Haftsumme Anteil der Grindung Beteiligungswert

(EUR) Beteiligung am ((={0]2)
ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG 1.000 100,00 % 25.07.2023 10.255.016
ICD 12 0G 2 GmbH & Co. KG 1.000 100,00 % 25.07.2023 6.974.644

Wir weisen gemaf3 § 23 Abs. 5 Satz 2 KARBV darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung kein Indiz fur die zukunftige
Entwicklung ist.

2.5. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

a) Auszahlungen

Der Erfolg der Geschaftstatigkeit wird insbesondere anhand der Ermoglichung der Auszahlungen an die Anleger gemessen.
Diese sind abhangig vom erzielten Ergebnis der Investmentgesellschaft also dem Eigenkapital, der Liquiditat, dem Fremd-
kapital und alle sonstigen Faktoren, die zum Ergebnis und Erfolg der Investmentgesellschaft flihren. Der Fonds befindet sich
im Berichtsjahr in der Platzierungsphase und leistet entsprechend keine Auszahlungen.

b) Nettoinventarwert

Eine wichtige Kennzahl und ein wesentlicher Erfolgsfaktor ist die Entwicklung des Nettoinventarwerts, welcher die Substanz
der einzelnen Objektgesellschaften sowie der Investmentgesellschaft widerspiegelt. Die Anteilswertentwicklung wird u.a.
durch Mittelbewegungen beeinflusst und stellt keine Renditebetrachtung dar.

48 ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus



Lagebericht zum 31.12.2023

Der Nettoinventarwert (NIW) betragt im Berichtsjahr 0,86 EUR pro Anteil bei 29.799.000 Anteilen. So hat sich der NIW
bisher entwickelt:

Berichtsjahr Fondsvermdgen Anteilwert®

(EUR) (EUR)
2022 -3.848 0,00
2023 25.674.731 0,86

c) Mietniveau

Durch die systematische Aufwertung der Immobilien hinsichtlich Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Barrierefreiheit
werden Leerstande minimiert. Die gesteigerte Wohnqualitat und die Senkung des Energieverbrauchs, die aus verschiedens-
ten Maf3nahmen resultieren, ermoglichen eine bessere Vermietung der Objekte, und damit eine Steigerung der laufenden
Einnahmen.

Die folgende Darstellung spiegelt die Jahresnettokaltmiete sowie die monatlich durchschnittliche Kaltmiete pro m* der
jeweiligen Objektgesellschaften zum Bilanzstichtag auf Basis der jahrlich erstellten Wertgutachten der Immobilien wider.

Die einzelnen Werte entsprechen dem Immobilienverzeichnis im Anhang.

Objekt- Wohn- /Gewerbefliche Bewertungsmiete p. a. o mtl. Kaltmiete / m? VI - o mtl. Kalt-
gesellschaft m? (0]2) (0]2) miete/m? (EUR)
ICD120G1 3.428 310.872 7,56 0
ICD120G2 4.280 314.103 6,12 0

2.6. Gesamtbewertung der wirtschaftlichen Lage

Die Investmentgesellschaft ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus befindet sich im Berichtsjahr in der Platzierungs-
phase bzw. Investitionsphase. Das Vermogen der Gesellschaft nimmt zundchst Gber weitere Neuzeichnungen zu. Die Mittel
werden in den Zuwachs der Beteiligungswerte an den Objektgesellschaften investiert. Der Wertzuwachs der Beteiligungen
ergibt sich in der aktuellen Phase aus dem fortschreitenden Erwerb von Immobilien auf Ebene der Objektgesellschaften.
Das bisherige Portfolio ist aufgrund der gesunkenen Immobilienpreise teils zu besseren Konditionen, als urspriinglich in der
Prospektierungsphase kalkuliert, erworben worden. Dies stellt eine solide Ausgangsbasis fur die Investition dar.

3. Tatigkeitsbericht

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat alle notwendigen Tatigkeiten im Auftrag der Investmentgesellschaft gemaf: dem
Fremdverwaltungsvertrag ausgefuhrt. Im Berichtsjahr lagen die Schwerpunkte auf folgende Bereiche:

Die Platzierungsphase der Investmentgesellschaft wurde im Berichtsjahr 2023 gestartet und dauert zum Bilanzstichtag
noch an. Das zum Bilanzstichtag bilanzierte Kapital belduft sich auf 27.799.000 EUR (Vorjahr: 1.000 EUR) zuziiglich
511.480 EUR Agio (Vorjahr: 30 EUR).

Die Investmentgesellschaft konnte wahrend der Platzierungsphase Uber Beteiligungen an Objektgesellschaften bis zum
Bilanzstichtag den Ankauf eines Portfolios und weiterer Objekte erfolgreich abschlief3en.

8 Ein Anteil entspricht 1,00 EUR gezeichnetem Kommanditkapital gem. Gesellschaftsvertrag § 9 Nr. 2. Der Anteilwert flir das Jahr 2022 wird der Vollstandigkeit halber
angegeben, ist jedoch nicht mit dem Wert des Geschaftsjahres 2023 vergleichbar, da die Investmentgesellschaft im Jahr 2022 nicht bestanden hat und erstim Laufe des
Geschaftsjahres 2023 ins Handelsregister eingetragen worden ist.

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus 49



Lagebericht zum 31.12.2023

3.1. Anlagegeschafte

Die Objektgesellschaft ICD 12 OG 1 GmbH & Co. KG wurde am 25.07.2023 gegriindet. Diese hat im Berichtsjahr ein Immo-
bilienportfolio in Solingen erworben. Der Nutzen-Lasten-Ubergang fand am 01.12.2023 statt. Das Portfolio ist auf die
Liegenschaften in der Ruhrstrafde, Rennpatt und Karntener Strafie verteilt und umfasst insgesamt 44 Wohneinheiten sowie
zwei gewerbliche Einheiten.

Die Objektgesellschaft ICD 12 OG 2 GmbH & Co. KG wurde am 25.07.2023 gegriindet. Im Berichtsjahr wurde eine Liegen-
schaft in Wolfsburg erworben. Die 87 Wohneinheiten verteilen sich auf die Objekte in dem Haydnring 2 bis 12 und 14 bis 24.
Der Nutzen-Lasten-Ubergang fand am 31.12.2023 statt.

Ereignisse, die nach dem Bilanzstichtag stattgefunden haben, werden im Anhang zum Jahresabschluss aufgefiihrt.

3.2. Bauliche Mafnahmen

Die geplanten Instandhaltungs- und Sanierungsmaf3nahmen haben das Ziel, die erworbenen Objekte aufzuwerten und
damit eine wirtschaftlichere Vermietung und anschlief3end eine gewinnbringende Verduf3erung zu ermaglichen. Da der
Nutzen-Lasten-Ubergang der im Berichtsjahr erworbenen Immobilien erst zum 01.12.2023 bzw. zum 31.12.2023 statt-
gefunden hat, konnten die baulichen Mafdnahmen erst im Folgejahr 2024 beginnen.

3.3. Portfoliostruktur

Die Investmentgesellschaft halt nach den vorab genannten Anlagegeschaften und durchgefiihrten baulichen Maf3nahmen
uber die Beteiligung an den Objektgesellschaften zum Bilanzstichtag das Eigentum an Wohn- und Gewerbeflachen von
insgesamt 7.708 m?. Das Immobilienvermogen im Wert von 8.700.000 EUR war zum Ende des Berichtsjahres auf zwei
Standorte verteilt.

Objektgesellschaft Standort Verkehrswert BJ° (EUR) Verkehrswert VJ (EUR)
ICD 12 0G 1 GmbH & Co. KG Solingen 4.500.000 0
ICD 12 0G 2 GmbH & Co. KG Wolfsburg 4.200.000
Gesamt 8.700.000

3.4. Weitere Wesentliche Ereignisse

a) Gesellschafterversammiung / Gesellschafterbeschliisse
Zum Ende des vergangenen Geschaftsjahres befand sich die Investmentgesellschaft noch im Grindungsjahr, weshalb im
Berichtsjahr keine ordentliche oder auferordentliche Gesellschafterversammlung stattgefunden hat.

Fiir das Berichtsjahr 2023 wurde gem. § 7 Buchstabe k) des Gesellschaftsvertrages vom 30.01.2023 von der AlF-Kapital-
verwaltungsgesellschaft die in Hamburg ansassige, Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft Mazars GmbH
& Co. KG als Abschluss- und Wirtschaftspriifer bestellt.

b) Verlangerung der Platzierungsphase

Entsprechend gesellschaftsvertraglicher Regelungen konnen durch die Treuhandgesellschaft sowie die Komplementarin in
Abstimmung mit der Kapitalverwaltungsgesellschaft Beschlisse zur Kapitalerh6hung oder Verlangerung der Platzierungs-
phase gefasst werden. Die Investmentgesellschaft hat sich im Berichtsjahr mit der AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft und
der Treuhanderin darauf geeinigt, folgende Beschliisse durchzufuhren.

e Beschlussvom 14.11.2023: Verldngerung der Platzierungsphase bis 31.12.2024

° Fur die Bewertung des Vermdgens werden Immobilien gem. § 271 Abs. 1 KAGB bei Erwerb und danach fiir zwolf Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieBend
werden sie mit dem zuletzt vom externen Bewerter festgestellten Wert angesetzt.
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c) Riicklagenanpassungen in den Objektgesellschaften

Die Investmentgesellschaft versorgt die Objektgesellschaften mit Eigenkapital, indem Zahlungen in die Kapitalriicklage der
jeweiligen Objektgesellschaften geleistet werden. Die Riicklagen werden durch Gesellschafterbeschluss erhéht oder ver-
ringert, je nach aktuellem Bedarf der Objektgesellschaft.

Nachfolgende Ubersicht stellt dar, wie sich innerhalb des Berichtsjahres die jeweiligen Kapitalriicklagen der Objekt-

gesellschaften entwickelt haben.

Objektgesellschaft Kapitalriicklage V) Erhohungen Reduzierungen Kapitalriicklage BJ

(EUR) (EUR) (EUR) (EUR)
ICD120G1 0 10.300.000 0 10.300.000
ICD120G?2 0 7.000.000 0 7.000.000
Gesamt 0 17.300.000 0 17.300.000

4. Risiko- und Chancenbericht
4.1, Risikobericht

Jeder Anleger geht mit dem Beitritt zum Investmentfonds eine unternehmerische Beteiligung ein, die mit wirtschaftlichen,
rechtlichen und steuerlichen Risiken verbunden ist. Nicht vorhersehbare Ereignisse und Marktentwicklungen konnen das
Investmentvermogen negativ beeinflussen. Die wesentlichen Risiken werden durch die AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft
im Rahmen des Risikomanagementsystems uberwacht. Einzelheiten zum Risikoprofil und zum Managementsystem werden
im Anhang des Jahresabschlusses dargestellt.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2023 sind in der aktuellen Platzierungs- bzw. Investitionsphase im Bereich der
Kontrahenten-, Kredit-, Marktpreis- und operationellen Risiken keine risikobehafteten Ereignisse eingetreten.

4.2. Chancenbericht

In gleichem Maf3e, wie die Investmentgesellschaft wirtschaftlichen Risiken unterworfen ist, kdnnen sich diese auch vorteil-
haft auf die Gesellschaft auswirken.

a) Marktpreise

Die Investmentgesellschaft befindet sich im Berichtszeitraum parallel zur Platzierungsphase auch in der Investitionsphase.
Die im Vorjahr stark gesunkenen Immobilienpreise bieten fiir die Gesellschaft als Kauferin gute Einstiegschancen.

Der Immobilienmarkt wird aufmerksam sondiert. Immobilien, die die festgelegten Kriterien erftllen, erhalten vor dem
Erwerb eine umfassende Ankaufsbewertung, die bereits vor dem Kauf etwaige Gewinnsteigerungspotenziale aufzeigen soll.

b) Operationelle Chancen

Die Auslagerung einzelner organisatorischen Tatigkeiten der Investmentgesellschaft bietet zum einen die Mdglichkeit einer
Konzentration auf die wesentlichen Aufgaben. Dies kann eine Erhohung der Performance mit sich bringen. Zum anderen
steigert die Fachexpertise der externen Partner ebenfalls die Effizienz der organisatorischen Ablaufe.

c) Liquiditat

Mit der Aufnahme von Fremdkapital auf Ebene der Objektgesellschaften, sollen die Investitionen und Immobilienerwerbe bis
zu einem gewissen Grad finanziert und dadurch ein Anstieg der Rendite erzielt werden. Die Verwendung von Fremdkapital
bietet jedoch nicht nur die Chance zur Optimierung der Rendite, sondern auch zur Erhohung des investierbaren Kapitals und
damit eine Steigerung des Angebots an potenziellen Immobilien und Immobilienportfolios. In der aktuellen Phase wird
angestrebt, Darlehen moglichst nach etwaigen Senkungen des Leizinses aufzunehmen.
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4.3. Gesamtbewertung der Risiken und Chancen

Veranderte Gegebenheiten der Risikolage werden durch die Prozesse und Wirkmechanismen des Risikomanagement-
systems der KVG Gberwacht und erfasst. Entsprechende Mafinahmen werden zielgerichtet umgesetzt. Es besteht aktuell
kein erhohtes Risiko fir den Investmentfonds.

5. Weitere Lageberichtsangaben

5.1. Angaben zu wesentlichen Abweichungen gegeniiber der Prospektierung

Im Berichtsjahr sind keine wesentlichen Anderungen des Verkaufsprospekts erfolgt.
Mannheim, den 26.06.2024

ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG

vertreten durch ICD 12 GmbH

Sascha Miiller ordon Grundler
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Bilanzeid

Erklarung der gesetzlichen Vertreter der InvKG entsprechend den Vorgaben des § 264 (2) HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang sowie der Lagebericht entsprechend den deutschen handelsrechtlichen Vorgaben unter Beriicksichtigung der
Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der erganzenden
Bestimmungen der Satzung erstellt wurde und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschliefllich des Geschafts-

ergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Mannheim, den 26.06.2024

S

Sascha Miiller Gérdon Grundler

Vermerk des Abschlusspriifers nach KAGB

Der vollstandige Prufungsbericht inklusive des uneingeschrankten Vermerks des Abschlussprifers kann auf Anfrage am Sitz
der AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft Alpha Ordinatum GmbH, Harrlachweg 1 in 68163 Mannheim eingesehen werden.
Nach der Feststellung des Jahresabschlusses wird dieser im Bundesanzeiger veroffentlicht.
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Abkurzungsverzeichnis

Abs. Absatz

AG Aktiengesellschaft

AIF Alternativer Investmentfonds

AIFM-VO Verordnung fir ,Alternative Investment Fund Manager” tiber Anforderung, Zulassung und Aufsicht der
Verwalter von AlFs

AO Abgabenordnung

BaFin Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht, Bonn und Frankfurt am Main

BIP Bruttoinlandsprodukt

BJ Berichtsjahr

bspw. beispielsweise

bzw. beziehungsweise

d.h. das heifdt

EStG Einkommensteuergesetz

EU Europaische Union

EUR Euro

e.V. eingetragener Verein

ff. fortfolgende

gem. gemaf

gez. gezeichnet

ggf. gegebenenfalls

ggl. gegenuber

al Geschaftsjahr

HGB Handelsgesetzbuch

ICD ImmoChance Deutschland

i. H.v. in Hohe von

i. L. in Liquidation

InvKG Investmentkommanditgesellschaft

IRR Internal Rate of Return (interner Zinsfuf)

i.v.m. in Verbindung mit

KAGB Kapitalanlagengesetzbuch

KARBV Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung

KfW Kreditanstalt fur Wiederaufbau

KVG Kapitalverwaltungsgesellschaft

KWG Kreditwesengesetz

max. maximum

mtl. monatlich

NIW Nettoinventarwert

p.a. peranno

p.r.t. pro rata temporis

TEUR Tausend Euro

u.a. unter anderem

\ Vorjahr

z.B. zum Beispiel

zzgl. zuzlglich
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